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IX. REZUMAT

Beneficiari: S.C. DOVISIMPEX S.R.L., C.U.l.: 5028444;]22/2902 /1993, Sat Tomesti,
Comuna Tomesti, Nr.2, Judetul Iasi;

Obiectiv de investitie: LINTOCMIRE PUZ+RLU - PENTRU OBIECTIV CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, BIROURI, AMENAJARI AFERENTE SI BRANSAMENTE RETELE
UTILITATI - CONDITIONAT DE OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE”, situat in Sat
Tomesti, Comuna Tomesti, Judetul Iasi, N.C.64782;

Amplasamentul studiat, teren in suprafata totala de 1027 mp, identificat prin N.C.
64782, este situat in intravilanul comunei Tomesti, sat Tomesti, judetul Iasi.

Conform extrasului de carte funciara nr. 64782 Tomesti, si documentatiei depuse,
terenul este proprietate privata a beneficiarului S.C. DOVIS IMPEX S.R.L.

Conform P.U.G. Comuna Tomesti, terenul se incadreaza in UTR5 Tomesti, avand
functiunea de zona de locuinte individuale cu P-P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu.

Asupra terenului nu graveaza sarcini sau interdictii, nu sunt notate litigii si nici
destinatii speciale, stabilite prin RLU. Conform Certificatului de Urbanism, amplasamentul
nu se afla in zona protejata sau cu interdictie definitiva de construire, dar in zona este
impusa interdictie temporara de construire care se ridica prin studiu geotehnic si de
stabilitate favorabil edificarii de cladiri.

Categoria de folosinta actuala: curti-constructii si arabil /vie/livada.

Categoria propusa - curti constructii.

Prin Planul Urbanistic Zonal propus se urmareste realizarea unei compozitii
coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului
compozitional In zona studiatd, precum si schimbarea UTR- ului din UTR 5 (zona pentru
locuinte si functiuni complementare) in UTR CM1 (zona de spatii comerciale, birouri si
spatii administrative cu P - P+1 nivel, retras de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu).

Zona studiata este delimitata de trei laturi de proprietati private, iar pe latura de
nord, terenul este delimitat de drumul DN28 (Soseaua lasi - Tomesti) din care se face si
accesul auto si pietonal.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona beneficiaza de prezenta retelelor de
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale. Institutiile de interes general (primarie, politie, dispensar) se afla in zona
centrala a comunei Tomesti, la o distanta de aproximativ 2.20 km de terenul studiat.

Ocuparea terenurilor
Zona este situata in intravilanul comunei Tomesti, jud. lasi. In prezent, pe
amplasamentul studiat, nu exista nici o constructie.
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Terenurile din apropierea amplasamentului sunt construite in regim izolat, avand
in cea mai mare parte functia de locuire. Cea mai apropiata constructie cu functiunea de
locuire se afla la 6.00m spre Sud.

Din analiza efectuata asupra terenurilor invecinate, rezulta ca zona are un grad de
ocupare mic. Fondul construit existent in zong, este constituit din: locuinte colective P+2E
- P+4E, Locuinte individuale P+1E+M si spatii comerciale Parter, aflate in stare buna de
functionare.

Din punct de vedere estetic zona nu este afectata negativ.

Zona beneficiaza de retelele de energie electrica si apa potabile.

Se propun zone cu spatiu verde - circa 30.00% pe amplasamentul studiat.
Gospodariile din zona au deja gradini amenajate.

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale si antropice (inundatii sau viituri
de apa din precipitatii, alunecari de teren) in conditiile actuale date.

Principalele disfunctionalitati:
Lipsa  iluminat stradal, trotuare sub dimensionate, Imbracaminte
necorespunzatoare pentru caile de acces catre imobilul studiat.

Optiuni ale populatiei

Organele administratiei publice locale cat si populatia impun dezvoltarea zonei
studiate cu functii de locuire si servicii, considerate ca facand parte din zona economica
de dezvoltare a comunei Tomestii, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si
primariei.

O componenta importanta este si prezenta In zona a retelelor de energie electrica,
gaze naturale, apa potabila si canalizare.

De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile
anterior elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu
documentatiile avizate.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Reglementari urbanistice P.U.G: "Plan Urbanistic General al comunei Tomestii" si
"Regulamentul urbanistic aferent P.U.G. -ului", este avizat si aprobat in baza Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Iasi. Din studiul cadru al P.U.G. a rezultat ca acest teritoriu
aferent prezentului P.U.Z. are potential in ceea ce priveste construibilitatea.

Zonificare functionalad - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Tindnd cont de omogenitatea terenului si de suprafata totala a proprietatilor
studiate zona va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de Referinta.

Bilant teritorial
EXISTENT PROPUS
. . Suprafata | % dinsuprafata| Suprafata % din
Zonificare functionala ’
’ (mp) totala (mp) suprafata
Constructii 0.00 0.00 354.31 35.00
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2 7 IMPACT SANATATE

Circulatii auto si pietonale, parciri, 0.00 0.00 239.59 22.83
trotuare si rigole

Spatii verzi amenajate 0.00 0.00 308.10 30.00
Suprafata cedata pentru largire drum 0.00 0.00 125.00 12.17
Teren liber (arabil) 1027.00 100.00 - -
TOTAL 1027.00 100.00 1027.00 100.00

UTR CM1 — zona de spatii comerciale, birouri si spatii administrative cu P - P+1 nivel, retras
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Suprafata de 1 027.00mp este suprafata totala studiata prin P.U.Z.
Valorile procentului de ocupare a terenului - P.O.T. va fi de maxim 35.00%.
Valoarea coeficientului de utilizare teren - C.U.T. va fi de maxim 0.72 mp ADC/mp
Regim de naltime - maxim P+1E, inaltime maxima admisa +9.00m la streasina sau
atic
Iniltimea maxima la streasina sau atic va fi de +9.00m fati de cota cea mai inalta
a terenului natural, masuratd In zona de amplasare a volumului construit.

Regim de aliniere
Fata de limitele edificabile ale proprietatii, aliniamentele sunt urmatoarele:
¢ la Nord (aliniament stradal) este de la 12.80m, (16.25m fata de ax drum DN28 Iasi -
Tomesti)
e la Sud (aliniament posterior) este de 3,00m fata de limita proprietate,
¢ la Est (aliniament lateral) este de 3,00m fata de limita proprietate,
e la Vest (aliniament lateral) este de 15,00m fata de limita proprietate.

Volumetria propusa va trebui sa se dezvolte in dialog direct cu volumele ce
caracterizeaza morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiilor vor trebui
sa se integreze In contextul urbanistic dat de ansamblul construit si se va adapta
topografiei terenului.

Conformarea constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite in plansa U2 in
care s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si inaltimea maxima
admisa.

Amplasarea cladirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, art 3, alin. 1, asigurand Insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore
la solstitiul de iarna, a spatiilor interioare si a constructiilor invecinate, fiind amplasate la
o distantda mai mare decat Indltimea cladirii mai inalte.

Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la parcela studiata se va realiza prin din drumul public
Soseaua lasi- Tomesti DN28 ce are o latime a carosabilului de 7.00 m si a trotuare de
1,00m, rezultand astfel o latime totala de 9.00 m.
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Se prevede o retragere cu 4.50m conform aliniamentului existent, suprafata cedata
domeniului public urmand a fi amenajata corespunzator circulatiei pietonale.

Concomitent cu amenajarea spatiului cedat domeniului public, se va realiza si
reteaua de iluminat stradal, precum si trotuarele pentru circulatia pietonilor de-a lungul
strazii. De asemenea se prevad 15 locuri de parcare supraterane, in care se includ atat
locuri destinate Incarcarii autovehiculelor electrice cat si locuri destinate persoanelor cu
dizabilitati, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art 4, punctul c.

Nu se vor realiza imprejmuiri (garduri). Accesul autovehiculelor se va amenaja pe
latura de nord spre latura de vest, acolo unde vor fi amenajate si parcari.

Vecinatati
Conform planului de situatie si documentatiei depuse, obiectivul studiat are
urmatoarele vecinatati:

- NORD SI NORD EST: cale de acces, Soseaua lasi-Tomesti DN 28, la aproximativ 5
m fata de limita amplasamentului studiat, imobil P, functiuni comerciale la 20.95 m fata
de limita amplasamentului studiat si la aproximativ 32m fata de constructia propusa,
imobil locuinte colective P+4E la 31.45m fata de limita amplasamentului studiat si la
aproximativ 41m fata de constructia propusa;

- EST: locuinta P+1E+M la 13.9m fata de limita amplasamentului studiat si la 16.9
fata de constructia propusa, locuintd P+1E+M la aproximativ 30 m fata de limita
amplasamentului studiat si la aproximativ 33m fata de constructia propusa;

- SUD: imobil locuinte colective P+3E la 6m fata de limita amplasamentului studiat si
la 9 m fata de constructia propusa;

- VEST: Biserica "Fericitul leremia Valahul” la 11.10 m fata de limita
amplasamentului studiat si la 25m fata de constructia propusa, imobil functiuni multiple
P+1E+M la aproximativ 30m fata de limita amplasamentului studiat si la aproximativ 43m
fata de constructia propusa;

Accesul auto si pietonal pe amplasament se va realiza din partea de Nord a
amplasamentului, din Soseaua Iasi-Tomesti DN 28.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sandtdtii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului, precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

In perioada de amenajare pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.
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In perioada de functionare pot aparea acute de zgomot in momentul aprovizionarii
sau datorita altor activitati specifice, insd acestea se vor manifesta momentan, pe perioade
scurte de timp.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatile comerciale
propuse nu evacueaza noxe sau mirosuri in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale. Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea eliminarii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea
asupra mediului.

Obiectivul de investitie va avea impact:

- pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna, iar lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
vor Imbunatati starea si in mod categoric imaginea actuala a terenului si va oferi servicii
necesare comunitatii;

- negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
amenajare in zona.

Se recomanda respectarea conditiilor si cerintelor mentionate in avizul de
oportunitate, acestea avand un rol determinant in sustinerea demersului de aprobare si
realizare a investitiei propuse.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de Incalcare a
unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, cu modificarile ulterioare
Legea 11/2020.

Conform concluziei studiului de insorire realizat de CADLINE STUDIO S.R.L., solutia
volumetricd propusd pentru spatiul comercial cu regim de indltime P+1E nu afecteazd

perioadele necesare de insorire ale imobilelor invecinate.

Amplasarea si forma finala a cladirilor trebuie sa asigure Insorirea spatiilor
propuse si a locuintelor din vecinatate, pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna - a tuturor incaperilor de locuit din locuintele invecinate.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra calitatii
vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale ale
comunitatii din localitate se vor imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul Incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea sociald, precum si sentimentul apartenentei.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic In zona, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea propusa in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.
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La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandadrile cuprinse in avizele/studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele In vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfisoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Madsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra calitatii aerului

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile-limitd, in conformitate cu legislatia In vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12.574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze In asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului dincolo de limitele amplasamentului. Se vor planifica si gestiona activitatile din
care pot rezulta mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tinandu-se seama de conditiile
atmosferice, evitindu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor
(inversiuni termice, timp innourat), pentru prevenirea transportului noxelor/ mirosului
la distante mai mari.

In perioada de construire/amenajare vor fi respectate urmatoarele:

stropirea permanenta a platformelor santierului, pentru evitarea generarii emisiilor

de praf in atmosfera datorita lucrarilor de amenajare pentru aleile de circulatie;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
amenajare se va face cu mijloace de transport adecvate;

- sevaalege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul de
punere in opera.

- seva intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in considerare a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

- pe toata perioada realizarii lucrarilor de amenajare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate In ceea ce priveste pulberile;

- se vor folosi plase de retentie a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;

- pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- 1n etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzdtoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;
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- sevaintocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- activitatile care produc mult praf vor fi reduse In perioadele cu vant puternic sau se
va proceda la umectarea suprafetelor sau luarea altor masuri (ex. imprejmuire cu
panouri, perdele antipraf, acoperirea solului decopertat si depozitat temporar, etc.)
in vederea reducerii dispersiei pulberilor in suspensie in atmosfera;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

- mijloacele de transport folosite in timpul lucrarilor de demolare/ construire vor
respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a
motoarelor cu ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea,
in scopul protectiei atmosferei;

- folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice In vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera.

- petoatd perioada lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate prevederile din
Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Santierul va fi imprejmuit cu gard de protectie.
Printr-o organizare corespunzatoare a executarii lucrarilor de construire se poate
considera ca impactul asupra aerului va fi de scurta durat3, local si redus ca intensitate.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urméitoarele masuri:

- efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

- planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice, timp
innorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

- platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

- spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la distanta de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

- stropirea cu apa a platformelor, pentru evitarea generarii emisiilor de praf in
atmosfera de pe aleile de circulatie;

- exploatarea si Intretinerea corespunzatoare a instalatiilor/ echipamentelor HVAC;

- utilizarea eficienta a masinilor/utilajelor de lucru, astfel incit sa se reduca la
maximum emisiile din gaze de esapament;

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;
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- respectarea traseelor de circulatie in interiorul incintei si parcarii, gestionarea
locurilor de parcare, astfel Incat, sa se reduca timpul de manevra pentru parcarea
propriu-zisa cu diminuarea noxelor rezultate din gazele de esapament si, deci, o
diminuare a poludrii din surse mobile;

- sevaprevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre in
instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire a
instalatiilor care sa Impiedice aparitia acestor substante.

Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii, se vor colecta si se vor depozita
temporar Intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si vor fi
evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a nu
se crea disconfort vecinilor.

In cazul sesizarilor din partea vecinilor, se va elabora un plan de gestionare al
disconfortului olfactiv si se vor aplica masurile stabilite care sa conduca la diminuarea
disconfortului olfactiv, in conformitate cu Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel Incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonatd, drum sau acces pietonal, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare, plantare
de pomi si arbusti decorativi, eventual imprejmuirea poate fi dublata cu un gard viu, cu
rol de protectie si ambient.

Madsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului /
subsolului
In perioada de construire/amenajare

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de Intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor Inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Pagina 69
Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor



Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversdrilor accidentale pe traseu.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii In spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

« Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

e Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

e Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrdrilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

e Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

e Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces
aprobate;

 Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de amenajare;

 Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

e Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

e Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii
va fi anuntat imediat beneficiarilor, iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Pentru siguranta in exploatare a instalatiilor sanitare se va tine cont de
urmatoarele criterii:

- conductele vor fi izolate si protejate;

- gurile de vizitare la ghene vor fi etanse.

La finalizarea lucrarilor de executie terenul afectat se va aduce la starea initiala sau
la o stare care sa permita utilizarea ulterioara fara sa fie compromise functiile sale
ecologice naturale.

Urmare a masurilor constructive adoptate si a utilizarii corecte a instalatiilor din
dotarea obiectivelor, se apreciaza ca nu vor exista surse de contaminare a solului.

In perioada de functionare

Alimentarea cu apa a obiectivului se realizeaza de la reteaua publica a localitatii.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).
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Cerinta privind igiena evacuarii reziduurilor lichide implica asigurarea unui sistem
corespunzator de eliminare a acestora astfel Incat sa nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, sa nu emita mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apa.

In prevederea diminudrii incircarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate. De asemenea,
pentru a minimiza Incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza catehnologie de curatare initial, aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002, H.G. 188/2002 completata si modificata cu H.G. 352/2005.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privind protectia mediului si Legea

107/1996 a apelor.

Deseurile se vor colecta selectiv, se vor stoca temporar in zone special destinate si
care respecta normele legale in vigoare, iar la intervale stabilite sau ori de cate ori este
necesar se vor elimina prin servicii specializate la depozitele de deseuri corespunzatoare
fiecarei clase. Astfel se va evita contaminarea zonei si se vor evita incidentele si
accidentele in care pot fi implicate diferite specii de fauna, se va limita impactul negativ
asupra vegetatiei.

Pe perioada de functionare a obiectivului, platforma de depozitare a deseurilor
generate va fi betonata; se va intretine un sistem exterior de colectare a apei pluviale,
reducandu-se astfel la minim pericolul unor poluari accidentale a freaticului datorate
scurgerilor.

Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi Imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si
va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi
dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare
a acestuia si va fi intretinuta in permanenta stare de curatenie (art.4, lit.a).

Gestionarea deseurilor se va efectua In conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Amenajarea, accesul, si functionarea obiectivului se vor face astfel incat sa fie
evitate contaminarea, imbolnavirea sau accidentarea utilizatorilor (public si personal
angajat) sau a populatiei rezidente in zona de influenta a obiectivului propus si se va evita
poluarea factorilor de mediu (ap3, sol, subsol).

In faza de functionare nu se preconizeaza si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Masurile propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si vibratii
Functiunea propusa nu aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zona.
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In faza de amenajare, pentru a nu depisi limita de zgomot, va trebui si se impuna
respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756 din 2006,
privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente
destinate utilizarii in exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa
aiba aplicat in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE
insotit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, pe timpul zilei, fara a afecta programul
de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele Invecinate sau de pe strada.

Se vaimpune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Utilajele in repaus vor avea motoarele oprite, nici un vehicul nu va avea motorul
pornit in timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

- izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

- izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

- izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

- separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzdtoare a elementelor despartitoare;

- prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.
Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor

situate in limitele care nu produc zgomote.

Conform reglementarilor in vigoare, nivelul acustic echivalent continuu, masuratla 1,5 m
inaltime fata de sol, in exteriorul locuintelor, nu ar trebui sa depaseasca valorile de 50-55
dB(A) pe timpul zilei si 40-45 dB(A) pe timpul noptii.

Pentru reducerea disconfortului in perioada de construire, se recomanda ca
activitatile producatoare de zgomot sa fie desfasurate exclusiv in intervalul diurn, sa se
limiteze utilizarea simultana a mai multor echipamente si sa se adopte masuri de reducere
a propagdrii zgomotului catre vecinatati, inclusiv prin utilizarea de bariere fonice
temporare.

In timpul functiondrii
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Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca
limitele prevazute in normativele in vigoare.

Cresterea numarului de locuri de parcare la finalizarea proiectului de investitii,
poate conduce la o crestere a nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influente
pentru receptorii apropiati zonei de parcare.

In interiorul incintei este interzisa folosirea oricarei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia folosirii
acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona invecinata.

Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Pentru a nu se depasi nivelul de zgomot prevazut in normele legale, se pot lua
masuri suplimentare de atenuare a propagdrii undelor sonore catre vecinatati si sa se
evite stationarea autovehiculelor cu motorul pornit.

Conform reglementdrilor in vigoare, nivelul acustic echivalent continuu, masurat la
1,5 m Inaltime fata de sol, in exteriorul locuintelor, nu ar trebui sa depaseasca valorile de
50-55 dB(A) pe timpul zilei si 40-45 dB(A) pe timpul noptii.

In cazul in care se constatd depisiri ale valorilor admise in timpul functionarii, se
recomanda instalarea de panouri fonoabsorbante cu Indltime adecvata pentru ecranarea
surselor de zgomot, in special a echipamentelor HVAC.

Utilizarea unor echipamente cu un nivel redus de zgomot (sub 63-65 dBA) si/sau
carcasarea acestora cu panouri fonoabsorbante poate preveni depasirea valorilor limita
de zgomot prevazute pentru zonele rezidentiale din vecinatate.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
[SO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarilor, conform adresei DSP Iasi, conform Ord. M.S. 119/2014 cu modificarile si
completdrile ulterioare din Ord. M.S. 1257/2023.

In documentatie au fost previazute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei
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Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si obiectivul
poate functiona in locatia propusa.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zon3, prin
aplicarea masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limita, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12.574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice,
evitandu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp Tnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

Functionarea obiectivului studiat nu va fi o sursa semnificativa de poluare a

aerului.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite

in conformitate cu NTPA 002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG 352/2005.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privind protectia mediului si Legea
107/1996 a apelor.

In faza de functionare nu se preconizeaza si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea In limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat nu vor produce
poluadri ale aerului si apei, solului si subsolului si nu vor produce zgomote peste nivelurile
prevazute de normele sanitare in vigoare, in conditii normale de functionare.

Conform concluziei studiului de insorire realizat de CADLINE STUDIO S.R.L., solutia
volumetricd propusd pentru spatiul comercial cu regim de indltime P+1E nu afecteazd
perioadele necesare de insorire ale imobilelor invecinate.
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Amplasarea si forma finala a cladirilor trebuie sa asigure Insorirea spatiilor
propuse si a locuintelor din vecinatate, pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna - a tuturor incaperilor de locuit din locuintele invecinate.

Se recomanda respectarea conditiilor si cerintelor mentionate in avizul de
oportunitate, acestea avand un rol determinant in sustinerea demersului de aprobare si
realizare a investitiei propuse.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a
unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, cu modificarile ulterioare
Legea 11/2020.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea sociala precum si sentimentul apartenentei.

Consideram ca obiectivul de investitie: ,INTOCMIRE PUZ+RLU- PENTRU
OBIECTIV CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, BIROURI, AMENAJARI AFERENTE SI
BRANSAMENTE RETELE UTILITATI -CONDITIONAT DE OBTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”, situat in Sat Tomesti, Comuna Tomesti, Judetul Iasi, N.C.64782, poate
avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zong, iar
eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea
conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
Doctoy/in z»r’ﬁéd;j;_yciné
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