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Beneficiar: ARHICONSTRUCT S.R.L.

Obiectiv de investitie: P.U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TEREN PROPRIETATE

Amplasament: Jud. lasi, Mun. lasi, Str. Bucium nr. 34, nr.cad. 176575

Descrierea obiectivului de investitie:

Amplasamentul se afla in partea sudica a municipiului lasi, intr-o zona industriala si cu
functiuni rezidentiale in plina dezvoltare a orasului, avand acces direct din Bulevardul
Socola si din Strada Bucium, de unde sunt posibile legaturi facile cu zonele importante
ale orasului. Terenul studiat are o suprafata de 18 560.00 mp.

Accesul auto si pietonal la amplasament se realizeaza din Strada Mihail Sturza situata
la sud-vest de amplasament, care se desprinde direct din Bulevardul Socola, dar si prin
intermediul strazilor existente la nord-vest de amplasament cu nr. cad. 128151, nr. cad.
129997, nr. cad. 176574, care se desprind direct din Strada Bucium. Strada Mihail
Sturza are o latimea de aproximativ 4.50m, neavand benzile clar delimitate, avand
imbracaminte definitiva — asfalt.

Pe terenul studiat, in suprafata de 18 560.00mp, se vor constitui in doua UTR-uri:
UTR1- CMa - Centru de cartier si servicii, UTR2 - — LA1- locuinte colective medii cu
inaltimi maxime de P+6E. Destinatia propusa prin prezentul PUZ va : UTR1 - CMa -
Centru de cartier si servicii, UTR2 — LA1-_locuinte colective medii cu inaltimi maxime de
P+6E.

In momentul actual, amplasamentul ce face obiectul P.U.Z.-lui se invecineaza cu
terenuri curti constructii, construite si neconstruite, la nord-est, sud-est, sud-vest si
nord-vest, terenuri libere de constructii la nord-est si sud-est. Propunerea prezentului
plan urbanistic se incadreaza in functiunea impusa prin P.U.G. lasi si se aliniaza
directiei de dezvoltare stabilita prin ,Strategia integrata de dezvoltare urbana a
municipiului lasi 2015 - 2030”.

Alternative:

1.Situatia "fara proiect” ar elimina posibilul disconfort generat de construirea si
functionarea obiectivului Insa are dezavantajul ca nu va permite dezvoltarea serviciilor
propuse pe acest amplasament.

2.Situatia "cu proiect” permite realizarea unei investitii moderne, cu o buna siguranta in
functionare, prin respectarea tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

3.Pastrarea locatiei propuse a obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea
acestuia nu determina un risc semnificativ pentru sanatate. Functionarea obiectivului
poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic sau evacuari de substante
periculoase, mai ales in faza de constructie, dar care prin masurile de prevenire si prin
respectarea avizelor autoritatilor responsabile, acesta devine un risc nesemnificativ,
acceptabil.

Conditii si recomandari:

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul analizat
0 poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din masurile
esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere:

Masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu aer

In perioada de constructie a obiectivului se vor avea in vedere urmétoarele méasuri:
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Alegerea amplasamentului organizarii de santier astfel incat distantele de
transport sa fie minime; evitarea zonelor sensibile din punct de vedere al calitatji
aerului.

Adaptarea solutiilor de proiectare cu luarea in considerare a aspectelor privind
schimbarile climatice.

Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor aferente realizarii obiectivelor
propuse.

Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale caror emisii sa respecte
prevederile standardelor si normativelor in vigoare.

Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul materialelor de constructii si a deseurilor rezultate din construciii.
Verificarea vehiculelor care transporta materiale /deseuri pentru a nu raspandi
materiale in afara arealului de lucru.

Controlul si asigurarea materialelor impotriva imprastierii in timpul transportului si
in amplasamentele destinate depozitarii, inclusiv a pamantului rezultat din
sapaturi, excavatii.

Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera
emisii de particule.

Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a
deseurilor din constructii la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor
de catre vant, si, implicit, poluarea aerului din zona.

Realizarea lucrarilor de constructii si de transport a deseurilor in perioade fara
curenti importanti de aer si aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a
emisiilor: ex.stropirea cailor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport, etc.

Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare
pentru asigurarea exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate .

Curatarea zilnica a cailor de acces din incinta organizarii de santier, a punctelor
de lucru ( indepartarea pamantului) pentru a preveni formarea prafului.
Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrarilor de constructii depozitat
temporar in incinta amplasamentului pentru evitarea antrenarii particulelor de
praf in aer.

Curatarea rotilor vehiculelor la iegirea din santier pe drumurile publice.

Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urméatoarele masuri:
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>

>

>

>

Realizarea de spatii verzi amenajate la nivelul solului pe o suprafata de 30% din
suprafata totala a terenului.

Realizarea accesurilor auto pe amplasamentul studiat pentru fluidizarea
circulatiei, prevenirea ambuteiajelor reducerea timpilor de asteptare pentru
accesurile catre obiectivele propuse.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare in interiorul amplasamentului.
Incurajarea transportului in comun si reducerea numarului de autovehicule prin
promovarea de actiuni de constientizare.

Crearea de facilitati pentru deplasarea cu bicicleta- amenajarea parcarilor pentru
biciclete.
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Interzicerea accesului de trafic greu pe arterele de circulatie din zonele cu
vecinatati sensibile.

Constructia/ amenajarea parcarii supraterane se va realiza cu respectarea
prevederilor:

- Normativului pentru proiectarea, executia $i exploatarea constructiilor
destinate parcarii autoturismelor- indicativ NP 24/97.

- Ordinului MS nr. 119/ 2014, art. 4c) - parcarile supraterane se vor construi in
incinta amplasamentului aferent proiectului de investitie la distante mai mari
de 5 m de ferestrele camerelor de locuit.

-Tn spatiul destinat parcarii va fi interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj (autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Masuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu zgomot

In perioada de constructie a obiectivului se vor avea in vedere urmétoarele méasuri:
Adoptarea in faza de executie a lucrarilor de constructi a masurilor tehnice,
organizatorice si operationale ce se impun pentru atenuarea zgomotelor si vibratjilor
produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele
prevazute de normativele in vigoare. Instalatiile/ utilajele/ echipamentele specifice vor fi
exploatate asfel incat nivelul de zgomot rezultat din desfasurarea activitatilor pe
amplasament sa nu se depaseasca la limita incintei nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat-A- Leq= 65dB, conform prevederilor SR 10009/2017-
"Limite admisibile ale nivelului de zgomot in mediul ambiant’.

>
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Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza la sursa zgomotul si vibratile generate de
activitatile de construcitii, oriunde acest lucru va fi posibil.

Respectarea programului de lucru stabilit, cu informarea, respectiv cu luarea in
considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat din zona.

Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare la depasirea nivelului de
zgomot si vibratii admis de normativele in vigoare.

Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si a tonajului pentru mijloacele
de transport utilizate care traverseaza zonele sensibile (rezidentiale).

Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot in vederea adoptarii
masurilor de corectie necesare.

Localizarea denivelarilor de teren pentru reducerea vitezei in zonele construite.
Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria drumului, a structurilor
din zona inconjuratoare si cea a teritoriului din zona studiata.

Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a
zonelor sensibile (rezidentiale).

Prevederea si utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul.

Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului {indnd seama de
limitele impuse prin reglementarile in vigoare.

Se apreciaza ca prin aplicarea masurilor recomandate vibratiile generate in perioada de
implementare a planului nu vor determina:

v
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producerea de daune estetice si/sau structurale cladirilor din vecinatatea
amplasamentului studiat;
afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile la vibratii;



v disconfortul semnificativ al receptorilor sensibili din vecinatatea amplasamentului

zonei studiate;

v' producerea de daune la structurile construite amplasate in vecinatatea zonelor in

care se vor realiza lucrarile prevazute.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urmétoarele masuri:

>

>

Montarea de atenuatoare de zgomot la instalatiile de ventilatie/climatizare, alte
chipamentele specifice astfel incat nivelul de zgomot atenuat, solicitat prin
NP015/1997, sa fie mentinut sub pragul maxim admisibil in spatiile deservite.
|zolarea fatadelor si a acoperigurilor imobilului propus a se realiza pe
amplasament. Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor
avea in vedere prevederile Standardului ISO 12354 ,Transmiterea zgomotului
prin fatadele cladirilor”.

Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in
care se inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.
Delimitarea utilizarii anumitor trasee in incinta amplasamentului.

Realizarea, in interiorul amplasamentului parcarii a unor suprafete de rulare cu
un potential ridicat de reducere a zgomotului, cu proprietati fonoabsorbante ce
pot scadea nivelul de zgomot din zona cailor de rulare din incinta cu pana la 5
dB.

Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului
parcarii.

Masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu apa, sol, subsol

Masurile specifice de reducere a impactului asupra factorilor de mediu sol/subsol/ape
subterane in etapa de constructie:

>
>

Limitarea suprafetelor ocupate temporar sau permanent.

Prevederea in executia obiectivelor propuse a masurilor de prevenire a
alunecarilor de teren/ eroziunii terenului si a poluarii solului, a masurilor pentru
interceptarea si tratarea scurgerilor de de pe suprafetele construite si ale
drumurilor din incinta.

Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor; utilizarea unor
autovehicule si utilaje de constructii dotate cu motoare mai putin poluante.
Interzicerea efectuarii in incinta zonei studiate a lucrarilor de intretinere, de
alimentare cu combustibili si lubrifianti, de spalare a vehiculelor utilizate in santier
(cu exceptia spalarii rofilor autovehiculelor la iesirea din santier pe drumurile
publice) si a operatiilor de reparatii/ intretinere a utilajelor. Aceste activitati se vor
realiza in afara amplasamentului, la puncte de luru autorizate pentru efectuarea
acestora.In zona studiatd nu se vor realiza/ amplasa depozite de carburanti si
lubrifianti pe amplasamentul studiat.

Intocmirea de proceduri pentru stocarea si manipularea deseurilor generate din
constructii si a materialelor de constructii; colectarea selectiva si depozitarea
temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul perimetrului de
lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului; aplicarea unor masuri de
management adecvate.

Refacerea amplasamentului imediat dupa finalizarea lucrarilor de implementare a
proiectului de plan (a lucrarilor de constructji).
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Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta
amplasamentului, in spatiile special amenajate in cadrul organizarii de santier.
Amplasarea de toalete ecologice in cadrul organizarii de santier.

Manipularea deseurilor generate pe amplasament astfel incat sa se evite
dizolvarea si antrenarea lor de catre apele din precipitatji.

Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in
ateliere/service-uri specializate.

Amenajarea traseelor din incinta asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi,
baltire de apa, etc.

Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si de combatere
a poluarii accidentale cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Masurile specifice de reducere a impactului asupra factorilor de mediu sol/subsol/ape
Subterane in etapa de functionare:

>

>

>

Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor
Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare.

Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin
utilizarea de materiale absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din
colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in recipiente specializate,
amplasate pe platforma din incinta —se vor gestiona ca deseuri periculoase.
Dotarea spatiilor de parcare cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem
uscat a scurgerilor accidentale de produse petroliere (carburanti si lubrifiantj).
Asigurarea functionarii instalatiilor de canalizare pentru apele uzate si apele
pluviale la parametrii proiectati. Implementarea unui program de inspectii
periodice a retelei de canalizare pentru detectarea in timp util a
disfunctionalitatilor si adoptarea masurilor necesare pentru remediere.
Asigurarea functionarii instalatiilor de preepurare a apelor uzate tehnologice (in
functie de caz) si a apelor pluviale la parametrii tehnici proiectati.

Verificarea periodica a starii retelei de canalizare din incinta; interventia imediata
in cazul in care se constata neconformitati.

Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii
accidentale conform prevederilor legislatiei in vigoare;

Gestionarea deseurilor

Masuri specifice recomandate privind gestiunea degeurilor in etapa de constructie:

>

>

Elaborarea unui Plan de gestionare a deseurilor rezultate din constructii. Se va
realiza o evaluare cat mai precisa a tipurilor si cantitatilor de deseuri generate.
Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor
Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare.

Implicarea factorilor de management in problema gestionarii deseurilor si
comunicarea personala cu personalul lucrator din santier.

Planificarea corespunzatoare a spatiilor de lucru in santier si asigurarea zonelor
pentru stocarea / manevrarea deseurilor rezultate din construcitii.

Asigurarea depozitarii si manipularii materialelor si deseurilor din constructii in
conditii de siguranta pentru a preveni pierderile si deteriorarea acestora.



» Asigurarea unui grad de valorificare de cel putin 70% din masa cantitatilor de
deseuri nepericuloase provenite din construcitii.

> Intocmirea unui program de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri
generate prin stabilirea de masuri ce trebuie sa fie luate inainte ca un material/
produs sa devina deseu.

» Utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maxima si / sau
reciclarea deseurilor rezultate.

Masuri specifice recomandate privind gestiunea degeurilor in etapa de functionare:

» Gestionarea deseurilor generate pe amplasament se va realiza cu respectarea
prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare.

> ldentificarea activitatilor generatoare de deseuri si a tipurilor de deseuri produse
si intocmirea pe aceasta baza a unui program de prevenire si reducere a
cantitatilor de deseuri generate; se vor adopta masuri specifice ce trebuie luate
inainte ca un produs/material sa devina deseu.

Reducerea cantitétilor de deseuri rezultate prin implementarea unor practici cum sunt:
v Reducerea la sursa a deseurilor — de ex. restrictii la cumparare a unor
produse/materiale ce sunt supraambalate.
v' Utilizarea eficienta a resurselor.
v’ Stabilirea de obiective si indicatori masurabili ( cuantificabili).
v' Identificarea firmelor specializate in transportul si reciclarea (valorificarea)
deseurilor.
» Utilizarea in activitatile de igienizare a spatiilor rezideniale si comerciale a

produselor care nu se incadreaza in categoria substantelor si preparatelor
chimice periculoase.

Concluzii:

Pe terenul studiat, in suprafata de 18 560.00mp, se vor constitui in doua UTR-uri:
UTR1- CMa - Centru de cartier si servicii, UTR2 - — LA1- locuinte colective medii cu
inaltimi maxime de P+6E. Destinatia propusa prin prezentul PUZ va : UTR1 - CMa -
Centru de cartier si servicii, UTR2 — LA1-_locuinte colective medii cu inaltimi maxime de
P+6E.

Amplasamentul, conform documentatiei tehnice si a planului de situatie, prezinta
urmatoarele vecinatati:

- nord - teren liber de constructii - nr. cad. 176574;

- nord-vest -35.51m- constructii industriale nr. cad. 176573;

- est - teren liber de constructii nr. cad. 140972;

- sud-est - 18.76m — locuinte individuale Parter nr. cad. 173751,

- 27.08m — anexa Parter, respectiv 37.91m pana la locuinta
individuala Parter - proprietate nr. cad. 161069
- sud - 7.64m — locuinta colectiva P+4E neintabulat;
- sud-vest - 23.10m — camin P+4E nr. cad. 3778;
- minim 10.00m — pana in axul Strazii Mihail Sturza;
- vest - 11.18m — service vopsitorie auto Parter — teren neintabulat;
- 36.73m — gradinita P+2E nr. cad. 160922,



Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sanatate a populatiei a fost evaluat pe
baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv. S-a determinat un total de 10 efecte
cu impact negativ, dintre care 8 in perioada fazei de constructie (pe termen scurt) si 2
post-constructie (pe termen lung). S-a determinat un total de 7 efecte cu impact pozitiv,
dintre care 1 in perioada fazei de constructie (pe termen scurt) si 6 post-constructie (pe
termen lung). Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea unor serii de masuri care se regasesc in capitolul
»conditii si recomandari”.

Incadrarea in nivelul concentratiilor maxim admisibile pentru poluantii atmosferici
specifici este asigurata de masurile mentionate, fapt pentru care poluarea atmosferica
se va incadra in domeniul nesemnificativ, fiind respectate toate prevederile si cerintele
legislatiei comunitare transpuse.

Se apreciaza ca fata de Tmprejurimi impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat
advers (cu precadere in faza de constructie a obiectivului) si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.

Obiectivul analizat, in conditii normale de functionare nu va produce o poluare potential
semnificativa a solului si subsolului. Prin respectarea tuturor masurilor de organizare a
santierului si functionare a obiectivului, precum si a prevederilor din domeniul protectiei
mediului, protectiei si securitatii muncii, poluarile accidentale cu impact semnificativ
asupra apelor solului pot fi prevenite si evitate.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra calitatii
vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, atat in faza de realizare
cat si de exploatare, conditiile sociale ale comunitatii din localitate se vor imbunatat;.

In conditiile respectérii integrale a prezentului proiect si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele reale pot reprezenta perimetru de protectie sanitara i obiectivul poate
functiona in locatia propusa.

Consideram ca obiectivul de investite P.U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PE TEREN PROPRIETATE, situat in
Jud. lasi, Mun. lasi, Str. Bucium nr. 34, nr.cad. 176575, va avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ
asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,

S.C. SANIMPACT S.R.L.
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