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IX. REZUMAT

Beneficiar: S.C. TRANSMIXT S.A., CUI: 1962208 ]1991000257222, Municipiul Iasi,
Strada Gavril Musicescu, Nr. 5,6, Parter, Bloc 74, Judet Iasi

Obiectiv de investitie: "P.U.Z. - ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - SPATII CAZARE
TIP APARTHOTEL, LOCUINTE COLECTIVE, SPATII BIROURI, SPATII COMERCIALE SI SPATII
PRESTARI SERVICII PE TEREN PROPRIETATE”, situat in Soseaua Pacurari, Nr. 92, NC
174802

Amplasamentul obiectivului studiat este situat in intravilanul municipiului Iasi,
Soseaua Pacurari, nr. 92, judetul lasi.

Conform extrasului de carte funciara nr. 174802 lasi, imobilul identificat cu
numarul cadastral 174802, in suprafata de 4488 mp (din acte) 4528 mp (masuratd) si
cladirile edificate pe acesta (Ccl cu Sc=603 mp si C2 cu Sc=561 mp) este proprietatea
persoanei juridice "Societatea Transmixt S.A. Imobilul nu este grevat de sarcini.

Conform certificatului de urbanism amplasamentul se afla in zona de servitute
aeronautica civila aferenta aerodromurilor/aeroporturilor - zona III- zona de evaluare si
avizare AACR si in zona de protectie STS.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in
zona de protectie a acestora.

Folosinta actuald a terenului este teren construit si neconstruit. Categoria de
folosinta este curti-constructii.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: LA - zona de locuit formata
din ansambluri noi recente realizate cu locuinte mari si medii (P+10 ti P+4).

Alte prevederi : PUG Iasi in curs de actualizare.

Activitatea principald a societatii, conform Certificatului de inregistrare la ORC
Iasi, consta in "Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate” -
cod 6820.

In prezent pe amplasament sunt edificate doud constructii, respectiv C1 cu
suprafata construita de 603 mp si C2 cu suprafata construita de 561 mp.

Beneficiarul propune realizarea unui PUZ in scopul construirii unui ansamblu cu
functiuni mixte-spatii cazare tip aparthotel, locuinte colective, spatii de birouri, spatii
comerciale si spatii prestari servicii.

Elaborarea documentatiei are ca scop relatia cu contextul urban, precum si
stabilirea regimului de construibilitate In concordanta cu recomandarile regulamentului
P.U.G. municipiului lasi, precum si cu legislatia specifica in vigoare.

Obiectul P.U.Z. se constituie in analiza situatiei existente, precum si posibilitatea
de arealiza o compozitie corecta de amplasare a unui ansamblu mixt ce va cuprinde spatii
de cazare, locuire colective, spatii comerciale, servicii, birouri si alte functiuni asociate.
Totodata se impune si rezolvarea corecta si coerenta a circulatiilor, a parcajelor si a
echiparii tehnico-edilitare respectand normele si legislatia in vigoare.

Astfel, se va obtine un cadru global si o documentatie unitara asupra posibilitatilor
de dezvoltare - In conceptul dezvoltarii durabile - a acestui teritoriu, in context judetean,
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regional si national, oferind investitorilor un material privind criteriile de conformare a
constructiilor, informatiile utile asupra resurselor materiale si umane cu posibilitati
imediate de valorificare, cat si pentru realizarea unor obiective particulare in zone
specifice de amenajat.

Zonificarea functionalda - reglementadri, bilant, indicatori urbanistici

Avand in vedere faptul ca pe terenul studiat se propune amplasarea unui
ansamblu mixt cu destinatia de locuinte colective, spatii de cazare, spatii administrative,
comerciale si de birouri, zona isi va schimba destinatia din UTR LA - zona de locuit
formata din ansambluri noi recente realizate cu locuinte mari si medii (P+10 si P+4) in
UTR CM - spatii de cazare tip aparthotel, locuinte colective, spatii birouri, spatii comerciale
si spatii prestdri servicii.

Bilant teritorial existent

Zonificare functionala Suprafata (mp) (% din suprafata totala
Constructii existente 1164.00 25.71%

Circulatii si parcaje 1324.00 29.24%

Teren neconstruit 2040.00 45.05%

TOTAL 4528.00 100.00%

Bilant teritorial propus

Zonificare functionala Suprafata (mp) |% din suprafata totala
Constructii propuse 2264.00 50.00%

Circulatii auto si parcaje 1584.80 35.00%

Teren amenajat - spatii verzi [679.20 15.00%

TOTAL 4528.00 100.00%

Indicatori urbanistici propusi
= P.O.T.max=50%
= CU.T.max=4,00
Regimul de indltime al constructiilor propuse: 3S+D+P+16E 3 iar indltimea
maxima a imobilului (lIa coama) propus de la cota +0.00 a parterului = +55.00 m.

Aliniamente:
» PRINCIPAL - 48.75 m din axul drumului, 5.00 m pana in limita de proprietate;
= LATERAL DREAPTA - min. 5.00 m pana in limita de proprietate;
= LATERAL STANGA - min. 5.00 m pani in limita de proprietate;
» POSTERIOR - min 5.00 m pana in limita de proprietate.

Relationdri intre functiuni
Datorita pozitiei In oras a amplasamentului, precum si a accesului facil asigurat de
caile de comunicatie rutiera majore existente in imediata vecinatate a amplasamentului,
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zona se preteaza pentru construirea unui ansamblu mixt care ca cuprinde atat spatii de
cazare si locuit cat si zone comerciale, administrative si birouri.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In zona studiati prin P.U.Z. sunt prezente constructii cu functiuni mixte, cu regim
de naltime continuu. Categoria de folosinta a terenului este curti-constructii.
Asigurarea cu servicii a zonei: din punct de vedere al serviciilor, zona studiata are acces
facil la serviciile din zona.

Asigurarea cu spatii verzi
Zona studiata are categoria de folosinta curti-constructii, si se propune
amenajarea corespunzatoare a spatiilor verzi.

Optiuni ale populatiei

Organele administrative locale cat si populatia promoveaza dezvoltarea acestor
zonelor cu functii de locuire si servicii, considerate ca facand parte din zona economica
de dezvoltare Iasi, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si Primariei.

Oportunitatea principala o reprezinta prezenta amplasamentului in vecinatatea
unei cai de circulatie importante de trafic (Soseaua Pacurari). De asemenea, o
componenta importanta este si prezenta in zonad a retelelor tehnico-edilitare de tip
electricitate, telefonie, dar si a retelelor de gaz, apa si canalizare.

In acest spatiu este oportuni dezvoltarea unor functiuni ce pot da o dinamici a
spatiului vizual perceput si completarea zonei cu, cladirea ce va complete tesutul urban.

De asemenea va trebui ca reglementdrile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile
anterior elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu
documentatiile avizate.

Modernizarea circulatiei

Se vor asigura locuri de parcare la nivelul demisolului pentru a lasa cat mai mult
spatiu dedicat aleilor pietonale si parcurilor, la nivelul parterului ansamblului.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat
si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

De asemenea se va avea in vedere asigurarea pantelor de scurgere a apelor
pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea acestora,
fara a dirija apele pluviale catre parcelele invecinate.

Obiective de utilitate publicda

Cu exceptia drumurilor existente - Soseaua Pacurari si Soseaua Valea Rediului -
si a zonelor pietonale aferente (care sunt proprietate publicd), in zona se mai intalnesc
doar terenuri proprietate privata a persoanelor fizice.

Nu se Intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului
public de catre persoane fizice sau juridice.

Principii de interventie urbanistica
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Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-un tesut urban discontinuu, se
impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone functionale unitare si bine
structurate prin:

» Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale;

= Rezolvarea unitara a zonei studiate si articularea corecta la zonele inconjuratoare;

» Analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atat a celor
publice cat si a celor private;

= Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate;

* Tratarea unitard a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;

» Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, In
vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

Conditiondri tehnice si etapele de executie a lucrdrilor

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din
studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem
centralizat de canalizare - rigole de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumului - fara
sa afecteze proprietatile Invecinate.

De asemenea, drumul va avea Imbracaminte si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Planul de actiune pentru efectuarea investitiilor propuse prin PUZ
Etapa 1 presupune elaborarea documentelor de autorizare si executie a lucrarilor.
Etapa 2 va avea in vedere efectuarea lucradrilor de constructii si instalatii,
respectiv:
* Anuntarea inceperii lucrarilor de construire in termenul de valabilitate a autorizatiei
de construire;
= Realizarea lucrarilor de constructii si instalatii;
= Realizarea cladirii;
» Realizarea imprejmuirii terenului;
= Realizarea platformelor carosabile si a parcajelor;
= Realizarea echiparii tehnico-edilitare;
» Realizarea racordului la drumul public pentru asigurarea accesului carosabil si
pietonal;
= Realizarea lucrarilor de sistematizare a terenului, amenajarea spatiilor verzi si
plantate;
» Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare;
= Tntocmirea, sub supravegherea dirigintelui de santier, a actelor privind calitatea
lucrarilor de constructii;
Etapa 3 prevede receptia si darea in functiune a constructiilor.

Vecinatati
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Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul studiat are
urmatoarele vecinatati:

» NORD: parcare Kaufland la limita amplasamentului si la 5,45 m de cladirea propusa;
soseaua Varianta Rediu la 1,80 m de limita amplasamentului; locuinta la cca 55 m de
limita amplasamentului si la cca 65 m de cladirea propusa; locuinte colective (P+9)
la cca 25 m de limita amplasamentului si la 31,30 m de cladirea propusa; cimitirul
Sfanta Treime la cca 65 m de limita amplasamentului si la cca 75 m de cladirea
propusa;

= EST: anexe tip garaj la limita amplasamentului; soseaua Varianta Rediu; locuinte
colective (P+9) la 53.65 m de limita amplasamentului si la cca 60 m de cladirea
propusa; locuinte colective (P+4) la cca 30 m de limita amplasamentului si la 40.50
m de cladirea propusa;

» SUD: clinica (P+5) (In stadiu de proiect/executie) la limita amplasamentului si la
27.10 m de cladirea propusa; statie carburanti OMV la cca 9 m de limita
amplasamentului sila 9,95 m de cladirea propusa, la cca 14,15 m de cabina spalatorie
auto, la cca 15 m de gurile de alimentare a rezervoarelor de combustibili si la cca 20
m de pompele de alimentare cu combustibili fata de cladirea propusa; clinica
medicala (P+1) la limita amplasamentului si la 7,75 m de cladirea propusa; Soseaua
Pacurari la cca 50 m de limita amplasamentului; blocuri de locuinte colective (P+7)
la cca 90 m de limita amplasamentului si la cca 95 m de cladirea propusa;

» VEST: parcare lalimita amplasamentului, supermarket Kaufland la cca 25 m de limita
amplasamentului si la 29,90 m de cladirea propusa; statie GPL la cca 100 m de limita
amplasamentului; service auto la cca 125 m de limita amplasamentului; spalatorie
auto si vulcanizare la cca 135 m de limita amplasamentului; service auto la cca 155
m de limita amplasamentului; statie carburanti (Petrom) la cca 185 m de limita
amplasamentului; locuinte colective la cca 250 m de limita amplasamentului si la cca
255 m de cladirea propusa.

Accesul auto si pietonal se realizeaza din doua directii prin Soseaua Pacurari
(drum cu trei benzi pe sens cu trotuare pe ambele laturi) si prin Soseaua Varianta Rediu
(drum cu o banda pe sens cu trotuare pe ambele laturi).

In conditiile respectarii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente se vor stabili ca perimetru de protectie sanitara.

Evaluarea impactului a fost realizata prin intermediul unui studiu care a analizat
potentialii factori de risc pentru mediu si sanatate, precum si recomandarile formulate in
vederea minimizarii efectelor negative.

Autoritatile publice locale si reprezentantii Directiei de Sanatate Publica Judetene
vor evalua daca obiectivul studiat poate functiona pe amplasamentul propus in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 119/2014, art. 11 - cu modificarile si
completarile ulterioare.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sandatatii
Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
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confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functiondrii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectarii negative a confortului si starii de sanatate a
populatiei din zona.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.

In perioada de functionare, pot apirea acute de zgomot datoritd cresterii
traficului, sau datorita altor activitati specifice, Insa acestea se vor manifesta momentan,
pe perioade scurte de timp.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatile de comert,
prestari servicii, birouri si activitatea de locuire propusa nu evacueaza noxe sau mirosuri
in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare speciale.

In timpul lucrarilor de construire, impactul negativ asupra asezarilor umane este
redus si are un caracter limitat in timp, fiind cauzat de zgomotul de utilaje ale santierului
si a pulberilor sedimentate. Operatiunile pe santier vor trebui programate astfel incat sa
se respecte orele legale de odihna. Nivelul pulberilor sedimentabile trebuie redus prin
stropirea permanenta a fronturilor de lucru.

Oportunitatea principala o reprezinta prezenta amplasamentului in vecinatatea
unor cai de circulatie de trafic local si a dotarilor edilitare.

Impactul direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident
in timpul transportului sau manevrarii utilajelor si materialelor de constructie.

Totodata poate aparea impact direct cauzat de caderea unor componente daca are
loc un cutremur puternic.

Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sadnatatii umane
lucratorii vor fi informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia
calitatii apelor si prevenirea accidentelor.

Obiectivul de investitie va avea impact:

» pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna iar lucrarile de sistematizare verticala si de
amenajare vor imbunatati starea si In mod categoric imaginea actuala a terenului si
va oferi servicii necesare comunitatii;

» negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
construire in zona.

Pentru principalul poluator din vecinatatea amplasamentului studiat, respectiv
statia de distributie carburanti OMV s-au efectuat calcule de dispersie estimative pentru
compusii organici volatili (NMCOV) proveniti de la rezervoarele de combustibil si de la
pompele de distributie carburant, proprii activitatii statiei de distributie carburanti OMV.

In urma acestor calcule de dispersie s-a concluzionat ca:
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Valorile estimate prin modelarea de dispersie pentru contaminantii asociati
activitatilor de descarcare a carburantilor in rezervoare si alimentarii autovehiculelor la
pompg, In incinta obiectivului (NMCOV), in conditii atmosferice obisnuite, se situeaza sub
concentratiile maxime admise (CMA) prevazute de legislatia In vigoare pentru benzen,
respectiv valoarea-limitd anuald de 5 pg/m?® si pragurile de evaluare de 2-3,5 pg/m?,
conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator.

Cumulativ, din sursele aferente rezervoarelor de carburanti si pompelor de
alimentare ale statiei OMV din vecinatate, care functioneaza in baza unei autorizatii de
mediu valabile, in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei si In ipoteza utilizarii
sistemelor de recuperare a vaporilor atat la rezervoare, cat si la pompele de distributie,
valorile imisiilor de NMCOV (exprimate ca benzen) nu depasesc limitele maxime admise
de reglementirile in vigoare, respectiv 0,8-1,5 mg/m? ca medie pe termen scurt (30
minute), conform STAS 12574/87.

Aceste valori estimate vor putea fi verificate prin masuratori, efectuate de
laboratoare specializate.

Sistemul de recuperare si colectare a vaporilor reduce poluarea mediului
inconjurator si rezolva in mare parte problema pierderilor prin evaporare in timpul
descarcarii, depozitarii si livrarii produselor petroliere in statie, apreciat la aproximativ
1/1000 din cantitatea livrata.

Avand in vedere ca instalatiile sunt dotate cu sistem de recuperare vapori cu
eficienta de 85% pentru pompe si 95% pentru rezervoarele de combustibil, in conditii
normale de functionare, cu masurile de reducere a poluarii, nu se va inregistra un impact
negativ semnificativ dat de emisiile din timpul functionarii statiei.

Este important ca sistemul de recuperare a vaporilor de carburant sa fie intretinut
corespunzator pentru reducerea emisiilor si incadrarea in limitele la emisie.

Conform estimarilor rezultate din calculele de dispersie se pot trage concluziile ca
in conditiile obisnuite de functionare si prin respectarea masurilor propuse, activitatea
desfasurata pe amplasamentul statiei de carburanti din vecinatate, nu va genera
substante periculoase la niveluri care pot determina riscuri semnificative asupra starii de
sanatate a populatiei.

Beneficiarul si viitorii ocupanti/locatari, respectiv persoanele care vor achizitiona
locuintele sau vor utiliza spatiile de tip aparthotel propuse, vor fi informati cu privire la
vecindtatea statiei de distributie carburanti OMV din vecindtate si la posibila aparitie a unui
disconfort olfactiv asociat functiondrii acesteia, in special in conditii atmosferice
defavorabile.

In acest sens, se vor include prevederi clare in contractele de vanzare-cumpdrare
si/sau inchiriere, precum si in declaratiile/angajamentele asumate de beneficiari, prin care
acestia iau la cunostintd aceastd situatie specificd a amplasamentului.

Prin respectarea conditiilor si recomandarilor prezentului studiu, lucrarile care
fac obiectul prezentului studiu, nu constituie o sursa semnificativa de disconfort pentru
asezarile umane (atat din punctul de vedere al poluadrii aerului, cat si al nivelului de
zgomot).
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Se va avea in vedere ca amplasarea si forma finala a cladirilor sa asigure Insorirea
locuintelor pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, si a tuturor
incdperilor de locuit din locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazi ci distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de Insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Pentru functiunea de locuire se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea
dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la
nord.

Se recomanda ca pe fatadele umbrite ale cladirilor propuse sa fie pozitionate
incaperi anexa ale functiunii de locuire (bucatarie, baie, cdmara, etc.), casa scarii, alte
incaperi anexa ale apartamentelor (uscator, spatii depozitare - boxa), etc. De asemenea,
pot fi utilizate ca spatii tehnice, birouri sau anexe care nu necesita vizualizarea directa a
mediului exterior.

Se apreciaza ca obiectivul nu va constitui o sursa de zgomot si vibratii In perioada
de exploatare.

Se vor asigura toate instalatiile si echipamentele necesare pentru
protectia/stingerea incendiului: stingatoare, iluminat de siguranta, hidranti exteriori,
instalatii de semnalizare si detectie conform scenariului de siguranta la incendiu.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul de investitie poate avea
un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in zong, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandadri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

Pentru realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul
de urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele In vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfasoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementdrile nationale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legatura cu acest proiect.

Mdsuri propuse pentru minimizarea impactului asupra aerului

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice,
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evitindu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni

termice, timp Tnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

In perioada de construire si demolare vor fi respectate urmdtoarele mdsuri:

se vor folosi vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice In vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;
transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executdrii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
evitarea imprastierii acestora;
se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in opera.
nu se va parasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;
se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de demolare/construire si se va practica stropirea cu apa;
se va asigura functionarea motoarelor utilajelor si autovehiculelor la parametrii
normali (evitarea exceselor de viteza si Incarcatura);
verificarea starii tehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intretinere, reparatii curente si capitale;
pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;
in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzdtoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;
se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;
se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;
se va mentine ordinea si curatenia in incinta si in zona limitrofa obiectivului;
pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate in ceea ce priveste pulberile.

In timpul lucririlor de demolare se vor implementa masuri de control al emisiilor

de poluanti in mediu, inclusiv al prafului si al fibrelor de azbest, in conformitate cu

prevederile legislatiei de mediu si cu concluziile BAT aplicabile. Se vor adopta masuri

preventive pentru a asigura faptul ca activitatile proiectului nu influenteaza negativ

calitatea aerului si mediul Inconjurator, iar dotarile si procedurile de monitorizare vor fi

disponibile si aplicate, dupa caz.

Santierul va fi imprejmuit cu gard de protectie.
Demolarea se va face pe etape, adoptandu-se solutii de sprijinire si protectie

pentru fiecare etapa In parte. Lucratorii implicati in actiunea de desfiintare vor fi instruiti
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in prealabil. Antrepriza executanta va intocmi fise tehnologice in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Lucrarile de demolare nu vor afecta cladirile invecinate.

Printr-o organizare corespunzatoare a executdrii lucrarilor de demolare si
construire se poate considera ca impactul asupra aerului va fi de scurta durata, local si
redus ca intensitate.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urmdtoarele:

» efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

= platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

= spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor unde nu va fi
respectatd distanta de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit, vor fi
amenajate si folosite doar pentru parcarea masinilor electrice, pentru evitarea
poluarii;

= parcarea subterana va fi proiectata astfel incat accesul si zonele de circulatie ale
autovehiculelor sa fie organizate pentru a preveni patrunderea gazelor de
esapament in spatiile de locuit, mentinand distanta si etanseitatea corespunzatoare
fata de ferestrele si Incaperile ocupate de populatie;

= spatiile de parcare subterane/demisol vor fi dotate cu sisteme de exhaustare a
gazelor de esapament provenite de la autovehiculele locatarilor/utilizatorilor,
directionate la distanta de spatiile de locuit, In vederea reducerii impactului asupra
locuintelor din imobil;

* se va asigura Intretinerea periodicd a parcajelor si a zonelor exterioare prin
maturare, spalare si Indepartarea materialelor sau resturilor care pot genera praf,
pentru a reduce emisiile de particule in aer si a mentine calitatea corespunzatoare a
aerului ambiental;

* respectarea traseelor de circulatie in interiorul incintei si parcarii, astfel incat, sa se
reduca timpul de manevra pentru parcarea propriu-zisa cu diminuarea a noxelor
rezultate din gazele de esapament si deci o diminuare a poluarii din surse mobile;

» exploatarea siIntretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si instalatiilor
existente pe amplasament;

» se vor respecta normele de prevenire si stingere a incendiilor, prin intretinerea
periodica a instalatiei electrice de iluminat si forta, si manipularea cu precautie a
substantelor de curatire;

» respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati.

Incalzirea spatiilor se va face prin intermediul centralelor termice pe combustibil
gazos - gaz metan. Se mentioneaza ca arderea se face automatizat ceea ce presupune o
ardere completa, ecologica, gazele de ardere necontinand substante toxice ce necesita
masuri speciale de tratare sau dispersie.
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In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Pentru satisfacerea conditiei tehnice referitoare la igiena aerului, in interiorul
cladirii se va asigura ventilatia naturala prin ochiurile mobile din tamplariile exterioare,
iar cea artificiala prin instalatii de ventilatie si climatizare.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricdror situatii, pentru a
nu se crea disconfort vecinilor.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel Incat sa se Incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Pentru protectia sanatatii viitorilor ocupanti ai imobilului propus in vecinatatea
statiei de distributie carburanti, se vor respecta distantele de siguranta prevazute de
normele tehnice si reglementarile specifice in vigoare privind securitatea la incendiu si
exploatarea statiilor de carburanti, inclusiv prevederile Normativului NP 004-2003 si
cerintele avizarii de securitate la incendiu emise de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta, precum si prevederile Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, precum si cerintele din legislatia de sanatate publica.

Totodatd, in vederea reducerii potentialului impact asupra sanatatii populatiei
generat de emisii, zgomot si riscuri tehnologice, se recomanda realizarea unor elemente
de protectie si separare fata de sursele de risc din vecinatate, constand in bariere fizice si
vegetale (ziduri de protectie, garduri, perdele verzi, vegetatie densad) si/sau solutii
constructive de ecranare acustica si reducere a expunerii la poluanti atmosferici.

Beneficiarul si viitorii ocupanti/locatari, respectiv persoanele care vor achizitiona
locuintele sau vor utiliza spatiile de tip aparthotel propuse, vor fi informati cu privire la
proximitatea statiei de distributie carburanti OMV din vecindtate si la posibila aparitie a
unui disconfort olfactiv asociat functiondrii acesteia, in special in conditii atmosferice
defavorabile.

In acest sens, se vor include prevederi clare in contractele de vdnzare-cumpdrare
si/sau inchiriere, precum si in declaratiile/angajamentele asumate de beneficiari, prin care
acestia iau la cunostintd aceastd situatie specificd a amplasamentului.

Madsuri propuse pentru minimizarea impactului asupra apelor, solului si subsolului

In perioada de demolare si construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in bund stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.
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Materialele de constructie necesare lucrarilor de amenajare, precum si deseurile
rezultate din demolarea constructiilor existente, vor fi depozitate temporar in zone
special amenajate pe amplasament, astfel incat sa nu fie afectata circulatia in zona
obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Se va evita poluarea solului prin scurgeri de carburanti de la utilajele si mijloacele
auto ale executantului, eliminarea lor intrand tot in sarcina acestuia, cu respectarea
prevederilor OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separat
si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

= utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

» depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

» strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea acestora
la sediul prestatorului;

= eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

» limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces aprobate;

* colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

= efectuarea transportului deseurilor In conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

Orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii va fi
anuntat imediat beneficiarul iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Demolarea se va face pe etape, adoptandu-se solutii de sprijinire si protectie
pentru fiecare etapa In parte. Lucratorii implicati in actiunea de desfiintare vor fi instruiti
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in prealabil. Antrepriza executanta va intocmi fise tehnologice in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Lucrdrile de demolare nu vor afecta clddirile invecinate.

Pentru realizarea investitiei propuse, se va efectua un studiu geotehnic de
specialitate, adaptat tipului de constructii. Studiul va determina caracteristicile terenului,
stratificatia, capacitatea portanta si nivelul apei subterane, precum si eventuale
fenomene geotehnice (tasari, alunecari, compresibilitate), pentru a dimensiona corect
fundatiile si a asigura stabilitatea cladirilor. Prin respectarea acestor masuri, se
minimizeaza riscul de degradare a solului si al apei subterane, contribuind astfel la
protejarea sanatatii populatiei si prevenirea expunerii la factorii de risc asociate
instabilitatii constructiilor.

Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locala din zona si sa asigure drenarea corecta a apelor meteorice.

In perioada de functionare

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al municipiului, care asigura debitul si presiunea necesare functionarii
obiectivului propus. Aceasta sursa va asigura debitul necesar pentru satisfacerea
consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, Publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Evacuarea apelor uzate din activitatile menajere va fi realizata prin deversare in
reteaua de canalizare prezenta in zona. Se propune realizarea extinderii pe teren a
retelelor din reteaua APAVITAL.

Apele uzate menajere vor fi preluate in reteaua publica de canalizare existenta in
Soseaua Varianta Rediului sau in Soseaua Pacurari conform avizului eliberat de
APAVITAL.

Cerinta privind igiena evacudrii reziduurilor lichide implica asigurarea unui
sistem corespunzator de eliminare a acestora astfel incat sa nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, sa nu emita mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de
alimentare cu apa.

In prevederea diminuirii incircirii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Evacuarea apelor pluviale de pe sarpante si terase se va realiza prin jgheaburi cu
descarcare la rigole si santurile de pe marginea drumurilor.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002/2002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG
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352/2005. Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005
(republicata si actualizatda) privind protectia mediului si Legea nr. 107/2001 (cu
modificarile si completarile ulterioare) a apelor.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Se propune amenajarea unei platforme pentru pastrarea pubelelor destinate
colectarii si depozitarii deseurilor, presortate pe categorii, in vederea valorificarii prin
societati abilitate.

Platforma destinata depozitarii recipientelor pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la o distanta de minimum 10 m fata de ferestrele
locuintelor, va fi imprejmuitd, impermeabilizata, prevazuta cu panta de scurgere, sistem
de spalare si sifon racordat reteaua de canalizare existenta in zond. Aceasta va fi
dimensionata in functie de indicele maxim de producere a deseurilor si de ritmul de
evacuare al acestora si va fi mentinuta permanent in stare corespunzatoare de igiena,
conform art. 4 lit. a din Ordinul nr. 119/2014.

Toate deseurile provenite din cadrul activitatilor spatiilor de comert si prestari
servicii vor fi amplasate in spatii special amenajate in acest sens, separat de zona spatiului
destinat depozitarii deseurilor menajere provenite din activitatea de locuire.

Nu se vor manipula deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea
conditiilor de evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

Deratizarea si dezinsectia trebuie efectuata periodic conform programului stabilit
in contract, asigurand protejarea corespunzatoare a ustensilelor, si monitorizarea
constanta pentru prevenirea reinfestarilor.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu (ap3, sol, subsol).

Mdsuri propuse pentru minimizarea impactului produs de zgomot si vibratii

In perioada de demolare/construire

In faza de demolare si construire, pentru a nu depisi limita de zgomot, va trebui
sa se impuna respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente
destinate utilizarii in exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu
motorul oprit si manipularea deseurilor din demolare, a materialelor cu atentie, pentru
evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756/2006, privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aiba aplicat
in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de
indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, doar pe timpul zilei, fara a afecta
programul de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.
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Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele invecinate sau de pe strada.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului; nici un
vehicul nu va avea motorul pornit in timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia Impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor In care sandtatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Criterii parametri si niveluri de performanta cu privire la asigurarea ambiantei
acustice In interiorul Incaperilor - nivel de zgomot echivalent interior (limite admisibile)
datorat unor surse de zgomot exterioare unitatilor functionale: 30 dB(A)+5 dB(A) (in plus
ziua, in minus noaptea). In cazul spatiilor ce necesiti instalatii de ventilare si/sau
climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul de zgomot interior sa fie depdsit cu inca
max. 5 unitati fata de cel mentionat mai sus.

Indicele de izolare auditivda (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

» jizolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

» jizolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

» jizolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

= separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

» prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scazut in functionare.

Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor
situate intre limitele care nu produc zgomote.

Conform Ordinului 119 din 2014 modificat si completat, nivelul acustic echivalent
continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m inaltime de sol, nu ar trebui sa
depaseasca 50-55 dB(A) ziua, si 40-45dB (A), noaptea.

In scopul respectirii limitei legale de zgomot la limita amplasamentului studiat, se
vor lua toate mdsurile necesare pentru atenuarea zgomotului produs in perimetrul
acestuia.

Conform estimarilor prezentate, in perioada de demolare/ construire vor exista
depasiri ale acestor valori, impactul putand fi semnificativ. Se recomanda ca activitatile
generatoare de zgomot sa se desfasoare doar in orar diurn si se vor lua masuri pentru
diminuarea transmiterii zgomotului catre vecinatati (ex. lucrarile se pot desfasura
etapizat, cu prezenta unui numar redus de utilaje aflate concomitent pe amplasament;
panouri fonoabsorbante pe limita de proprietate/ cat timp se vor folosi utilaje grele).

Avand in vedere sursele de zgomot datorat activitatilor functiunilor din vecinatate
(supermarket Kaufland si statia de distributie carburanti OMV) si traficul rutier
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desfasurat pe cele doua artere de circulatie (Soseaua Pacurari si Soseaua Varianta Rediu),
eventualul disconfort datorat acutelor sonore va fi asumat de viitorii locatari/utilizatori.
Se recomanda montarea de tamplarie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare (> -
30dB) pe toate fatadele obiectivului, astfel Incat in interiorul locuintei sa se respecte
limitele admise de zgomot.

Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de
accidente (art.18).

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea obiectivul se vor alege astfel
incat sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

Recomandam ca activitatile generatoare de zgomot sa se desfasoare doar in orar
diurn si sa se ia masuri pentru diminuarea transmiterii zgomotului catre vecinatati
(ecranare fonica catre vecinatatile locuite, in perioada de demolare/construire).

Se recomanda ca lucrdrile sa se desfasoare controlat, cu utilizarea unor
echipamente si utilaje corespunzatoare tipului de interventii propuse, astfel incat nivelul
de zgomot generat de lucrarile de reamenajare, recompartimentare, demontare, montaj
si modernizare a instalatiilor sa fie redus pe cat posibil si sa nu produca disconfort
semnificativ in vecinatate.

Demolarea se va face pe etape, adoptandu-se solutii de sprijinire si protectie
pentru fiecare etapa In parte. Lucratorii implicati in actiunea de desfiintare vor fi instruiti
in prealabil. Antrepriza executanta va intocmi fise tehnologice In conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Lucrdrile de demolare nu vor afecta clddirile invecinate

In timpul functiondrii

Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca
limitele prevazute in normativele in vigoare.

In interiorul incintei este interzisa folosirea oricirei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia folosirii
acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona Invecinata.

Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

In spatiul destinat parcarii va fi interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj
(autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto.

Pentru a nu se depasi nivelul de zgomot prevazut in normele legale, se pot lua
masuri suplimentare de atenuare a propagarii undelor sonore catre vecinatati si sa se
evite stationarea autovehiculelor cu motorul pornit.

Zgomotele din perioada de functionare a obiectivului propus se vor incadra in
limitele admise, conform legislatiei actuale.

Pentru inchiderile cladirii propuse (pereti si tamplarie) se vor utiliza materiale cu
performante ridicate de fonoizolare, astfel Incat sa fie asigurata o protectie acustica
adecvatd. In acest sens, se vor prevedea, ferestre tip termopan (de exemplu, cu geam
tripan), cu grad ridicat de izolare fonica.
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Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzdtor conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Se va asigura o izolatie corespunzatoare la zgomot si vibratii, prin folosirea de
echipamente performante, astfel incat sa nu fie depasite normele in vigoare.

Se vor utiliza echipamente cu nivel de putere sonora redus la functionare, se va
realiza amplasarea agregatelor frigorifice (prin intermediul unor amortizoare de cauciuc)
pe fundatii separate, rezemate la randul lor pe suporturi din materiale antivibratie (pluta
sau cauciuc), dimensionate In mod corespunzator, in functie de caracteristicile
agregatelor; va fi Impiedicata transmiterea vibratiilor provocate de echipamentele in
miscare (compresoare, motoare electrice, ventilatoare) prin izolarea la vibratii din
fabrica a elementelor in miscare utilizand sisteme antivibrante (arcuri, suporti cauciuc);
vitezele fluidelor in elementele de instalatii (conducte, tubulaturi de ventilatie) se vor
incadra in vitezele recomandate in normativele de specialitate.

Amplasamentul nu va produce zgomote sau vibratii care sa depaseasca limita
admisa in zona. Zgomotele produse de autovehiculele locatarilor si de activitatile
specifice obiectivului vor fi temporare, nu se vor produce in acelasi timp, vor avea o
durata scurta, astfel incat efectul lor nu afecteaza zona in care este amplasat obiectivul.

Se va stabili programul de evacuare deseuri astfel incit deranjul creat
vecinatatilor sa fie minim. Se vor evita zgomotele inutile in cadrul manevrelor de
manipulare in timpul aprovizionarii de orice fel.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona invecinata.

Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

In conditiile unei bune gestioniri a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special in perioada orelor de odihna.

Conform Ordinului MS 119 din 2014 modificat si completat, nivelul acustic
echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m inaltime de sol, nu ar trebui
sa depaseasca 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor lua masuri in vederea
mentinerii nivelelor de zgomot aferente activitatilor obiectivului, sub limita maxima
admisa. In timpul noptii (orele 23:00-7:00), limita admisa de zgomot este de 40-45dB(A),
fapt pentru care se va evita activitatea / aprovizionarea in timpul noptii.

Conform calculelor estimative se apreciaza ca, in conditiile functionarii unitatii de
ventilatie In parametrii te locuintelor invecinate.

Pentru limitarea propagarii zgomotului catre receptorii sensibili din vecinatate se
vor carcasa sursele de zgomot, izolandu-le fata de receptorii apropiati, astfel incat sa se
asigure respectarea limitelor de zgomot impuse de legislatia in vigoare. Se vor lua toate
masurile pentru a atenua din zgomotul produs de unitatea de ventilatie si pentru a se
incadra in limita legala, la limita incintei amplasamentului. Se recomanda utilizarea unor
echipamente mai silentioase - din gama celor care au o putere sonora a unitatilor
exterioare de max. 61-63 dBA.
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Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a
unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, cu modificarile ulterioare
Legea 11/2020.

In conditiile unei bune gestiondri a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special in perioada orelor de odihna.

Beneficiarul si viitorii utilizatori (proprietari, locatari sau chiriasi) vor lua la
cunostintd si isi vor asuma, prin clauze specifice incluse in contractele de vdnzare-
cumpdrare si/sau inchiriere, eventualul disconfort fonic generat de vecindtdti. Acesta
include zgomotul provenit din functionarea activitdtilor din vecindtate (supermarket
Kaufland si statia de distributie carburanti OMV), precum si cel generat de traficul rutier
aferent celor doud artere majore de circulatie (Soseaua Pdcurari si Soseaua Varianta
Rediu), inclusiv in conditii meteorologice care pot favoriza propagarea sunetului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de alte surse de zgomot existente in zona (ex.
trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a obiectivului, care afecteaza linistea publica sau
locatarii adiacenti se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunea propusa, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Daca se vor emite noi certificate de urbanism in zona studiata, Directia de Sanatate
Publica judeteana va stabili, in functie de specificul fiecarui obiectiv, necesitatea evaluarii
impactului asupra sanatatii populatiei. La delimitarea pe teren a zonei de protectie
sanitara se va tine cont de elementele existente (drumuri, cursuri de apa permanente sau
temporare, zone cu vegetatie permanenta etc.).

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului conform adresei DSP lasi, conform prevederilor art. 20, alin. (6) din
Ordinul M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.
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Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea obiectivului studiat, In conditii normale de functionare.

In conditiile respectarii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente se vor stabili ca perimetru de protectie sanitara.

Evaluarea impactului a fost realizata prin intermediul unui studiu care a analizat
potentialii factori de risc pentru mediu si sanatate, precum si recomandarile formulate in
vederea minimizarii efectelor negative.

Autoritatile publice locale si reprezentantii Directiei de Sanatate Publica Judetene
vor evalua daca obiectivul studiat poate functiona pe amplasamentul propus in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 119/2014, art. 11 - cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pentru principalul poluator din vecinatatea amplasamentului studiat, respectiv
statia de distributie carburanti OMV s-au efectuat calcule de dispersie estimative pentru
compusii organici volatili (NMCOV) proveniti de la rezervoarele de combustibil si de la
pompele de distributie carburant, proprii activitatii statiei de distributie carburanti OMV.

In urma acestor calcule de dispersie s-a concluzionat ca:

Valorile estimate prin modelarea de dispersie pentru contaminantii asociati
activitatilor de descarcare a carburantilor in rezervoare si alimentarii autovehiculelor la
pompd, in incinta obiectivului (NMCOV), in conditii atmosferice obisnuite, se situeaza sub
concentratiile maxime admise (CMA) prevazute de legislatia In vigoare pentru benzen,
respectiv valoarea-limitd anuald de 5 pg/m?® si pragurile de evaluare de 2-3,5 pg/m?,
conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator.

Cumulativ, din sursele aferente rezervoarelor de carburanti si pompelor de
alimentare ale statiei OMV din vecinatate, care functioneaza in baza unei autorizatii de
mediu valabile, in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei si In ipoteza utilizarii
sistemelor de recuperare a vaporilor atat la rezervoare, cat si la pompele de distributie,
valorile imisiilor de NMCOV (exprimate ca benzen) nu depasesc limitele maxime admise
de reglementdrile in vigoare, respectiv 0,8-1,5 mg/m?* ca medie pe termen scurt (30
minute), conform STAS 12574/87.

Aceste valori estimate vor putea fi verificate prin masuratori, efectuate de
laboratoare specializate.

Sistemul de recuperare si colectare a vaporilor reduce poluarea mediului
inconjurator si rezolva in mare parte problema pierderilor prin evaporare in timpul
descarcarii, depozitarii si livrarii produselor petroliere in statie, apreciat la aproximativ
1/1000 din cantitatea livrata.

Avand In vedere ca instalatiile sunt dotate cu sistem de recuperare vapori cu
eficienta de 85% pentru pompe si 95% pentru rezervoarele de combustibil, in conditii
normale de functionare, cu masurile de reducere a poluarii, nu se va Inregistra un impact
negativ semnificativ dat de emisiile din timpul functionarii statiei.

Este important ca sistemul de recuperare a vaporilor de carburant sa fie intretinut
corespunzator pentru reducerea emisiilor si incadrarea in limitele la emisie.

Conform estimarilor rezultate din calculele de dispersie se pot trage concluziile ca
in conditiile obisnuite de functionare si prin respectarea masurilor propuse, activitatea

Acest document este proprietatea S.C. IMPACT SANATATE S.R.L.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor

Pagina 134



% ¢ IMPACT SANATATE

desfasurata pe amplasamentul statiei de carburanti din vecinatate, nu va genera
substante periculoase la niveluri care pot determina riscuri semnificative asupra starii de
sanatate a populatiei.

Beneficiarul si viitorii ocupanti/locatari, respectiv persoanele care vor achizitiona
locuintele sau vor utiliza spatiile de tip aparthotel propuse, vor fi informati cu privire la
vecindtatea statiei de distributie carburanti OMV din vecindtate si la posibila aparitie a unui
disconfort olfactiv asociat functiondrii acesteia, in special in conditii atmosferice
defavorabile.

In acest sens, se vor include prevederi clare in contractele de vdnzare-cumpdrare
si/sau inchiriere, precum si in declaratiile/angajamentele asumate de beneficiari, prin care
acestia iau la cunostintd aceastd situatie specificd a amplasamentului.

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limitd, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel Incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

Impactul activitatilor de pe amplasament asupra atmosferei va fi nesemnificativ,
daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele concentratiilor admise
pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Prin respectarea tuturor masurilor de organizare, functionare a obiectivului,
precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii
muncii, poludrile accidentale cu impact semnificativ asupra apelor si solului pot fi
prevenite si vor fi evitate.

Functiunea obiectivului studiat, nu are impact semnificativ asupra solului si apelor
subterane, In conditiile respectarii tehnologiilor de pe amplasament, conform
reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si
operationale stabilite, pentru exploatarea functiunii propuse a se realiza pe
amplasament.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, In SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Conform Ordinului M.S. nr. 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr.
1257/2023 nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m
inaltime de sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB(A) ziua si 40-45dB (A) noaptea,
motiv pentru care se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente
activitatilor obiectivului sub limita maxima admisa. Conform calculelor estimative se
apreciaza ca In perioada de functionare nu vor exista depasiri ale nivelului de zgomot
datorat acestora la nivelul locuintelor invecinate.
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Amplasarea si forma finala a cladirii trebuie sa asigure insorirea acesteia pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, si a Incaperilor de locuit din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.
(D).

Incdperile pentru care nu se asigura insorirea se vor folosi pentru activititi care
nu necesita lumina naturala, cum ar fi depozitarea echipamentelor tehnice sau instalarea
unor echipamente sensibile la lumina.

Prin realizarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine In conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati, atat prin forta de munca solicitata, prin
calitatea fortei de munca cat si a conditiilor de munca. Impactul functionarii obiectivului
studiat va fi pozitiv prin crearea de locuri de munca si va contribui la cresterea veniturilor
la bugetul local.

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca, in conditiile respectarii
proiectului si a recomandarilor din avizele/studiile de specialitate, activitatile care se vor
desfasura in cadrul obiectivului studiat nu vor afecta negativ starea de sanatate a
populatiei din zona.

Consideram ca obiectivul de investitie: "P.U.Z. - ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE -
SPATII CAZARE TIP APARTHOTEL, LOCUINTE COLECTIVE, SPATII BIROURI, SPATII
COMERCIALE SI SPATII PRESTARI SERVICII PE TEREN PROPRIETATE”, situat in
Soseaua Pacurari, Nr. 92, NC 174802 poate avea un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic In zona, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi
evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
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