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IX. REZUMAT

Beneficiar: CHIMIEI PROPERTIES S.R.L. CUI: 10970838 ]22/843/10.09.1998
Municipiul Iasi, Bulevardul Chimiei, Nr. 6, Zona A, Judet lasi

Obiectiv de investitie: ,PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXTED-USE (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BIROURI, FUNCTIUNI ASOCIEATE)”, situat In municipiul
lasi, Bulevardul Chimiei, nr. 6, Judetul lasi

Amplasamentul obiectivului studiat este situat In municipiul Iasi, Bulevardul
Chimiei, nr. 6, judetul Iasi.

Terenul se afld in intravilan si poate fi identificat cu nr. cadastral 159047 Iasi.
Terenul are suprafata totala de 31426 mp pe care se afla edificate o serie de constructii
cu suprafata totala de 21616 mp.

Imobilele se afla in proprietatea privata a societatii comerciale Chimiei Properties S.R.L..

Folosinta actuala: teren neconstruit si construit.

Categoria de folosinta: curti constructii.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conform PUZ -HCL
111/2009 si partial UTR Al2b - zona activitati productive, insertie de servicii si favorizare
implantare unitati mici si mijlocii conform PUG.

Amplasamentul se afla in zona de servitute aeronautica civila aferenta
aerodromurilor/aeroporturilor -zona Il -zona de evaluare si avizare AACR.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in
zona de protectie a acestora.

Amplasamentul studiat se gaseste in zona sud-estica a municipiului Iasi, pe malul
drept al raului Bahlui si face parte dintr-o zona extinsa de industrie usoard, separata de
restul orasului de raul Bahlui. In prezent, terenul studiat este inclus in intravilanul
municipiului lasi (conform P.U.G.), are o suprafata totala de 31426 mp si pe care se afla
10 corpuri de clddire cu functiuni industriale si anexe. Intr-o etapa viitoare se doreste ca
aceste cladiri sa fie demolate pentru ca terenul sa beneficieze de un ansamblu unitar care
sa se alinieze cu zona din care face parte.

Terenul studiat se apreciaza a fi oportun pentru dezvoltarea unui ansamblu cu
locuinte colective, comert, servici, birouri si cladiri apart- hotel, avand in vedere existenta
unor functiuni asemanatoare pe terenurile invecinate.

Beneficiarul propune studierea si reglementarea terenului in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective si functiuni mixte, cu toate facilitatile, care va
corespunde necesitatilor si solicitarilor actuale ale beneficiarilor, din perspectiva
dezvoltari urbane a zonei studiate si normelor legislative in vigoare.

Prezentul PUZ propune schimbarea Unitatii Teritoriala de referinta din UTR
Al2b- zona activitdti productive, insertie de servicii si favorizare implantare unitdti mici si
mijlocii in UTR LA1- locuinte colective si alte functiuni asociate.
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Tema proiectului este realizarea solutiilor urbanistice aferente unui teren detinut
de catre CHIMIEI PROPERTIES S.R.L.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este de a stabili criteriile de insertie a
obiectivelor viitoare in relatia cu fondul construit existent, asigurand un standard si un
nivel de calitate superioara, care sa valorifice specificul zonei.

Obiectul lucrarii ,P.U.Z. -consta in a stabili reguli pentru modalitatea de ocupare si
indicatori urbanistici pentru suprafata de teren studiata, In vederea construirii unor
corpuri de cladire cu functiuni de locuire, comert, servicii si birouri.

Indicatori urbanistici propusi

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, destinatia stabilita a zonei
studiate este UTR Al2b- Zona activitati productive, insertie de servicii si favorizare
implantare unitati mici si mijlocii.

Prezentul PUZ propune schimbarea Unitatii Teritoriala de referinta actuala in -
UTR LA1- locuinte colective si alte functiuni asociate.

Se propune construirea unor corpuri cu destinatia de locuinte colective si
functiuni mixte, cu regimuri de inaltime max. S+P+12E.

= P.0.T. maxim admis: 50.00%;
= C.U.T. maxim admis: 4;
= Tniltime maxima la cornisd/atic* + 41 m;
(*mdsuratd in punctul cel mai inalt al terenului natural in zona construitd.)

* Regim de Indltime maxim S+P+12E;
» Spatii plantate min. 25 %. Din care:

*  spatii plantate min. 10% pe sol;

*  spatii plantate min. 15% terase verzi.

Bilant teritorial existent

Suprafata construita (mp) 22124,00
% din suprafata teren 70.40
Suprafata construitad desfasurata (mp) 36174,40
coeficient de utilizare 115
Suprafata verde (mp) 460,00
% din suprafata teren 1,46
Suprafa‘;é betonata (mp) 884200
% din suprafatd teren 28,14
Suprafata teren (mp) 31426

Bilant teritorial propus

Suprafatd construita (mp) 15713,00
% din suprafata de teren 50,00
Suprafatd construita desfasuratd (mp) coeficient de 1254783,00

utilizare

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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Suprafatd verde (mp) 3142,60
% din suprafata de teren 10.00
Suprafata circulatii pietonale (mp) 4000,00
% din suprafata de teren 12,73
Suprafata carosabil auto (mp) 8570,40
% din suprafata de teren 27,27
Suprafata teren (mp) 31426
Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor:
Bilant teritorial existent/ propus
mp % din suprafata totala
Teren proprietate privata 31426 100%
Total 31426 100%

Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitdatilor functionale
Utilizdri admise
Sunt admise urmatoarele functiuni:

locuinte colective;

spatii comerciale, birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

structuri de cazare (hoteluri, pensiuni, apartamente in regim hotelier);

comert cu amanuntul, alimentatie publica;

parcaje la sol, subterane si multietajate;

amenajari aferente constructiilor: cai de acces carosabile si pietonale private parcaje,
spatii plantate, amenajari exterioare, etc.

Utilizdri permise cu conditiondri

se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice
si de lacasele de cult;

se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante,
servicii accesibile trecatorilor.

Utilizdri interzise
Se interzic urmatoarele:

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en gros;
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= statii de Intretinere auto;

» curatatorii chimice;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

» depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

* Jucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Relationari intre functiuni

Pentru parcelele de teren invecinate sunt aprobate documentatii de urbanism
pentru rezolvarea contextului urban nou si existent. Aceste zone au fost analizate si
reglementate prin schimbare unor indici urbanistici si a functiunilor admise.

In situatia existentd categoria de folosinti a terenului este curti constructii.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, destinatia stabilita a zonei
studiate existenta este de UTR Al2b- Zona activitati productive, insertie de servicii si
favorizare implantare unitati mici si mijlocii.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona in care se afla terenul studiat beneficiaza de serviciile de interes local
existente, respectiv transport In comun. Ocuparea terenurilor, in plan apropiat, cladirile
invecinate au functiuni de servicii, comert, depozitare, functiuni industriale. In plan mai
indepartat, vecinatatea se face in special cu cladiri cu functiune mixta, cladiri cu functiuni
se servicii, birouri, comert si locuire.

Pe latura est si de vest a amplasamentului se regasesc spatii comerciale mixte,
spatii de servicii si utilitati sportive (terenuri de tenis si fotbal). La sud se regaseste
complexul comercial Egros iar la vest, se regasesc magazinele Kaufland si Lidl.

Amplasamentul studiat este prielnic functiunii de locuinte colective, oferind
viitorilor locatari acces la functiuni comerciale, functiuni sportive si de transport in
comun.

Regim de aliniere propus
Fata de axul caii de acces cladirile se vor retrage conform plansa U2- Reglementari
urbanistice-Zonificare: retragere de min 38.45 m de axul cdii de acces- Bulevardul
Chimiei.
Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioard a parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil,
Ordinul 119/2014 actualizat precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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In ceea ce priveste distantele minime fati de limitele laterale/posterioare a
terenului studiat cladirile se vor amplasa:
= retragere laterala de minim 5,00 m fata de limita posterioara a proprietatii;
= retragere laterald de min. 7,00 m fata de limita laterala a proprietatii;
» retragere posterioara de min. 8,00 m fata de limita laterala a proprietatii.
Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii:

Distantele intre cladiri nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel Incat sa nu rezulte nici un inconvenient legal de iluminarea naturalg,
insorire, salubritate, securitate 1n caz de seism.

Distantele minime intre cladiri, acceptate sunt egale cu jumatate din Inaltime la
cornisa/aticul cladirii celei mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3 m.

Modernizarea circulatiei, acceselor si parcajelor

Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se vor face prin Bulevardul
Chimiei, strada cu sens unic: un profil de 9,00 m carosabil si trotuare pe ambele parti.
Profilul stradal faciliteaza accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si fluidizeaza
circulatia autovehiculelor in general.

= carosabilul auto pe lotul propus va avea o deschidere de minim 7 m in cazul
circulatiei in dublu sens si de minim 5 m in cazul circulatiei in sens unic;

» se vor asigura Inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

» asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

* amenajarea de rigole pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale;

» stationarea autovehiculelor se va face numai in interiorul parcelei, in spatiile
destinate parcajelor.

Parcarea autovehiculelor se admite In interiorul parcelei sau in spatii special
amenajate In afara circulatiei carosabile. Numarul locurilor de parcare va fi stabilit in
fazele viitoare ale proiectului conform legilor in vigoare.

Calculul necesarului de parcare/garare se va stabili conform HCL 425/2007.

Subzona spatii verzi

Autorizarea constructiei va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de Spatii
plantate si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

In zona studiati se propune amenajarea corespunzitoare a spatiilor plantate
astfel maximizandu-se viitoarele aspecte urbanistice si realizarea cresterii efectului de
confort la nivelul intregului teren ocupat. Astfel, suprafata spatiilor plantate va fi In
procent de minim 25% din suprafata totala a terenului dintre care min. 10% spatii
plantate la nivelul solului iar min. 15% spatii plantate la nivelul teraselor.

Imprejmuire
Nu vor exista imprejmuiri catre strada, proprietatea avand amenajari ce se vor
desfasura ca o continuare a domeniului public.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Vecinatati
Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul studiat are
urmatoarele vecinatati:

* NORD: Bulevardul Chimiei la limita amplasamentului; raul Bahlui la distanta de cca
50 m fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 70 m fata de cel mai apropiat
bloc de locuinte colective propus; Sala de atletism la distanta de cca 130 m fata de
limita amplasamentului si la distanta de cca 150 m fata de cel mai apropiat bloc de
locuinte colective propus; Scoala Internationala Seven Hills la distanta de cca 160 m
fata de limita amplasamentului si la distanta de cca 180 m fata de cel mai apropiat
bloc de locuinte colective propus;

= EST: teren neconstruit la limita amplasamentului; cladiri industriale dezafectate ale
fostei fabrici de textile la distanta de cca 400 m fata de limita amplasamentului si la
distanta de cca 410 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus;
cladire de birouri la distanta de cca 540 m fata de limita amplasamentului si la
distanta de cca 550 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus;
locuinte colective la distanta de cca 620 m fata de limita amplasamentului si la
distanta de cca 630 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus;
terenuri de tenis si fotbal la distanta de cca 840 m fata de limita amplasamentului si
la distanta de cca 850 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus;

» SUD: amplasamentul CET 1 Iasi la limita amplasamentului si la distanta de cca 10 m
fata de cel mai apropiat bloc de locuinte colective propus; cosul de fum al CAF 1 si
CAF 3 (din cadrul CET1 Iasi) la distanta de cca 350 m fata de cele mai apropiate
locuinte;

= VEST: blocuri de locuinte colective la distanta de cca 10 m si 45 m fata de limita
amplasamentului si la distanta de cca 25 m si 60 m fata de cea mai apropiata
constructie propusd; Clinicd medicala Raza la distanta de cca 10 m fata de limita
amplasamentului si la distanta de cca 25 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte
colective propus; Hipermarket Kaufland la distanta de cca 130 m fata de limita
amplasamentului si la distanta de cca 140 m fata de cel mai apropiat bloc de locuinte
colective propus;

Accesul 1n incinta se va realiza prin latura de nord, din Bulevardul Chimiei.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie
sanitara si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sandtatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functiondrii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Pentru obiectivul CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE 1 IASI, s-a elaborat
Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei nr.
1921/22.04.2024, de catre IMPACT SANATATE SRL, avind la bazi Raportul de mediu
intocmit de S.C. ECO NOVA S.R.L, care a inclus modelarea dispersiei poluantilor in
atmosfera. Evaluarea impactului a analizat potentialii factori de risc din mediu si a
formulat recomandari pentru minimalizarea efectelor negative. in cadrul studiului,
pentru evaluarea calitatii aerului la scara locala in zona CET 1 lasi, situata pe str. Calea
Chisinaului nr. 25 si aflata in exploatarea UAT Municipiul Iasi, a fost utilizat modelul de
dispersie AUSTAL2000.

In urma modeldrii dispersiei emisiilor proiectului CET 1 lasi, au rezultat
urmatoarele concluzii:

» Concentratiile maxim admise in aerul atmosferic nu au fost atinse sau depasite In

niciun scenariu considerat, la nicio inaltime de calcul, la niciun receptor considerat,
pentru niciun poluant.

» Pentru oxizii de azot, in conditiile actuale de functionare, din calcule a rezultat ca in
anumite conditii meteorologice nefavorabile la debitul maxim de emisie se pot
inregistra cresteri ale valorii concentratiei orare apropiate de valoarea limita de 200
ug/mc. Pentru functionarea pe durata sezonului cald (regimul A), concentratia medie
orara cu pana la 18 depasiri este 79 pg/mc fata de limita de 200 pg/mc iar
concentratia medie anuala este 0,9 pug/mc. Pentru functionarea pe durata sezonului
rece (regimul B), concentratia medie orara cu pana la 18 depasiri este 85 pg/mc fata
de limita de 200 pg/mc iar concentratia medie anuala se pastreaza 0,9 pg/mc.

» Avand in vedere ca instalatiile de ardere utilizeaza drept combustibil conventional
gazele naturale, debitele de emisie pentru pulberi sunt relativ scazute, astfel
concentratia de PM10 maxima anuala calculata in aerul atmosferic a fost de 0 pg/mc,
in toate scenariile de functionare, fiind cu mult mai mica decat valoarea limita admisa
de 50 pug/mc. In cazul concentratiilor medii zilnice, valoarea concentratiei cu maxim
35 de depasiri este de 0,1 pg/mc, pentru toate scenariile. Putem afirma ca situatia va
fi similara si in cazul concentratiilor de PM2,5, neinregistrandu-se nici o depasire, la
nici o perioada de mediere la nici un scenariu considerat.

= Concentratia de SO2 medie orara calculata in aerul atmosferic cu un numar de 24 de
depasiri permise anual a fost de 14 pg/mc pentru ambele regimuri de functionare,
fiind cu mult mai mica decat valoarea limita - 350 pg/mc. Concentratia zilnica
calculatd cu un numar de 3 depasiri permise anual este de 0,2 pg/mc la toate
scenariile considerate, fata de limita maxima 125 pg/mc. Concentratia calculata de
dioxid de sulf nu a fost depasita la niciunul din receptorii considerati in ambele
scenarii. In general, arderea gazului metan in centrale nu pune probleme privind
poluarea cu SO2.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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= Concentratia de CO maxima zilnica a mediilor pe 8 ore calculata in aerul atmosferic
afost de 9,13 pg/mc pentru scenariul A, 9,05 pg/mc pentru scenariul B, cu mult mai
mica decat valoare maxima admisa de 10.000 pg/mc, ceea ce denota ca monoxidul
de carbon nu pune probleme calitatii aerului Inconjurator. Avand in vedere ca
arzatoarele sunt modernizate, beneficiind de un control eficient al arderii, se asigura
arderea completa a combustibilului si reducerea la minim a emisiilor de monoxid de
carbon. Acest lucru este evidentiat si de masuratorile on-line continue efectuate la
gazele reziduale.

* Modelarile s-au realizat In conditii defavorabile de emisie (scenariul ,worst case”) in
care debitele de emisie a poluantilor sunt cele maxime conform factorilor de emisie,
gradul de simultaneitate este de 100% si functionarea surselor de emisie este
continuad pe durata de mediere.

» Avand in vedere ca functionarea CET 1 Iasi implica echipamente performante
care corespund celor mai riguroase norme de protectia mediului si prin
utilizarea acestora se aduce o valorificare superioara a combustibilului (gaze
naturale) in conditii de eficienta energetica, se aduce o contributie importanta
la ameliorarea calitatii mediului in general si in particular a aerului
inconjurator in zona receptorilor.

= (Calitatea aerului in zona relevanta a surselor de emisie nu este afectata in mod
semnificativ de functionarea instalatiilor existente pe amplasamentul CET 1
Iasi in conditii normale de functionare si cu exploatarea corespunzatoare a
instalatiilor control al arderii.

» Instalatia mare de ardere CET 1 Iasi, poate functiona fara a afecta semnificativ
calitatea aerului din zona de interes si cu un risc minor de afectare a calitatii
aerului din zona receptorilor considerati, daca este exploatata corespunzator
si efluentii sunt monitorizati continuu si tratati conform specificatiilor din
proiect si recomandarilor BAT.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura In cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectarii negative a confortului si starii de sanatate a
populatiei din zona.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.

In perioada de functionare, pot apirea acute de zgomot datoriti cresterii
traficului, sau datorita altor activitati specifice, Insa acestea se vor manifesta momentan,
pe perioade scurte de timp.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatea de locuire
propusa nu evacueaza noxe sau mirosuri in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale.

In timpul lucrarilor de construire, impactul negativ asupra asezarilor umane este
redus si are un caracter limitat in timp, fiind cauzat de zgomotul de utilaje ale santierului
si a pulberilor sedimentate. Operatiunile pe santier vor trebui programate astfel incat sa
se respecte orele legale de odihna. Nivelul pulberilor sedimentabile trebuie redus prin
stropirea permanenta a fronturilor de lucru.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
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Oportunitatea principald o reprezinta prezenta amplasamentului in vecinatatea
unor cai de circulatie de trafic local si a dotarilor edilitare.

Impactul direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident
in timpul transportului sau manevrarii utilajelor si materialelor de constructie.

Totodata poate aparea impact direct cauzat de caderea unor componente daca are
loc un cutremur puternic.

Pentru reducerea efectelor negative asupra populatiei si sanatatii umane
lucratorii vor fi informati si instruiti cu privire la respectarea regulilor privind protectia
calitatii apelor si prevenirea accidentelor.

Obiectivul de investitie va avea impact:

» pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna iar lucrarile de sistematizare verticald si de
amenajare vor imbunatati starea si In mod categoric imaginea actuala a terenului si
va oferi servicii necesare comunitatii;

» negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrdri de
construire in zona.

Lucrarile care fac obiectul prezentului studiu, nu constituie o sursa semnificativa
de disconfort pentru asezarile umane (atat din punctul de vedere al poluarii aerului, cat
si al nivelului de zgomot).

Concluzia studiului de finsorire pentru proiectul propus arata ca solutia
volumetrica pentru imobilele cu regim de Inaltime maxim 2S+P+12E respecta atat
normele legale, cat si prevederile tehnice, asigurand durata minima de insorire de 1% ore
la solstitiul de iarna pentru incaperile de locuit din cladirile noi si cele invecinate, conform
Ordinului 119/2014 si normativului NP 057-02. Analiza pe momente cheie evidentiaza
ca atat in solstitiul de vara, cat si in solstitiul de iarna, toate imobilele Invecinate si
apartamentele propuse beneficiaza de lumina solara directa respectand normele minime,
iar impactul umbririi generate de cladirile propuse nu reduce insorirea sub pragul legal.
In concluzie, propunerea urbanistica este consideratid conforma din punct de vedere al
insoririi si al igienei urbane.

Incdperile pentru care nu se asigura insorirea se vor folosi pentru activititi care
nu necesitd lumina naturald, cum ar fi depozitarea echipamentelor tehnice sau instalarea
unor echipamente sensibile la lumina.

Prin realizarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine In conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati, atat prin forta de munca solicitata, prin
calitatea fortei de munca cat si a conditiilor de munca. Impactul functionarii obiectivului
studiat va fi pozitiv prin crearea de locuri de munca si va contribui la cresterea veniturilor
la bugetul local.

Se impune dezvoltarea economica a activitatii pe criterii ecologice, pe baza unui
plan de dezvoltare durabila in vederea asigurarii protectiei asezarilor umane.

Se apreciaza ca obiectivul nu va constitui o sursa de zgomot si vibratii in perioada
de exploatare. Ambulantele pot genera un zgomot peste limita admisa, insa acesta este
temporar si sporadic.
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Se vor asigura toate instalatiile si echipamentele necesare pentru protectia/
stingerea incendiului: stingatoare, iluminat de siguranta, hidranti exteriori, instalatii de
semnalizare si detectie conform scenariului de siguranta la incendiu.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul de investitie poate avea
un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in zona, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandadri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

Pentru realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul
de urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfasoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementdrile nationale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legatura cu acest proiect.

Masuri propuse pentru reducerea impactului asupra aerului

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindind seama de conditiile atmosferice,
evitandu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp Innourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

In perioada de demolare/construire vor fi respectate urmdtoarele mdsuri:

* se vor folosi vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice In vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

» transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

» se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in oper3;

" nu se va parasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

= se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;
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» stropirea permanentd a platformelor santierului, pentru evitarea generarii emisiilor
de praf in atmosfera datorita lucrarilor de sapatura pentru aleile de circulatie;

* se va asigura functionarea motoarelor utilajelor si autovehiculelor la parametrii
normali (evitarea exceselor de viteza si incarcatura);

= verificarea starii tehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intretinere, reparatii curente si capitale;

* pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poludrii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

* in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzdtoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

* se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

* se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

* se vamentine ordinea si curatenia in incinta si in zona limitrofa obiectivului;

» Qactivitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic sau se
va proceda la umectarea suprafetelor sau luarea altor masuri (ex. imprejmuire cu
panouri, perdele antipraf, acoperirea solului decopertat si depozitat temporar, etc.)
in vederea reducerii dispersiei pulberilor In suspensie in atmosfera;

* pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate In ceea ce priveste pulberile;

* se recomandad monitorizarea calitatii aerului pe amplasamentul studiat fnainte de
construirea obiectivului propus pentru o evaluare adecvata a zonei propuse.

In perioada de functionare a obiectivului se vor avea in vedere urmdtoarele:

» efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

» platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

" parcarea supraterand se va construi in incinta amplasamentului, la distante de
minimum 5 m de ferestrele locuintelor (conform prevederilor Ord. MSnr. 119/2014,
art. 4c);

» parcarea subterana se va realiza In incinta amplasamentului, iar prin amplasarea
acesteia sub nivelul terenului nu se impun distante minime fata de ferestrele
locuintelor, conform prevederilor Ord. MS nr. 119/2014, deoarece parcarile
subterane nu genereaza disconfort acustic sau vizual la nivelul fatadelor cladirilor de
locuit. Totodata, structura subterana asigura o atenuare semnificativa a transmisiei
zgomotului catre exterior, contribuind la respectarea cerintelor de protectie a
populatiei fata de zgomot si vibratii;
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= exploatarea siintretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si instalatiilor
existente pe amplasament;

* se vor respecta normele de prevenire si stingere a incendiilor, prin intretinerea
periodica a instalatiei electrice de iluminat si fortd, si manipularea cu precautie a
substantelor de curatire;

» respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

Incalzirea spatiilor se va face prin intermediul centralelor termice pe combustibil
gazos - gaz metan. Se mentioneaza ca arderea se face automatizat ceea ce presupune o
ardere completd, ecologicd, gazele de ardere necontinand substante toxice ce necesita
masuri speciale de tratare sau dispersie.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de Incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Pentru satisfacerea conditiei tehnice referitoare la igiena aerului, in interiorul
cladirii se va asigura ventilatia naturala prin ochiurile mobile din tamplariile exterioare,
iar cea artificiala prin instalatii de ventilatie si climatizare.

Deseurile rezultate din activitatea spatiilor comerciale vor fi colectate si depozitate
temporar In containere special amenajate, conforme cu normele sanitare si de mediu.
Acestea vor fi ulterior ridicate de catre servicii specializate de salubritate.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre n instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a nu
se crea disconfort vecinilor.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel Incat sa se Incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonatd, drum sau acces pietonal, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare, plantare
de pomi si arbusti decorativi, cu rol de protectie si ambient.

Functionarea obiectivului studiat se va realiza in asa fel Incat emisiile de poluanti
determinate de acesta (inclusiv de substante generatoare de mirosuri obiectionale) sa nu
determine afectarea sanatatii populatiei din teritoriile protejate (zonele de locuit etc.) din
zona de influenta a obiectivului propus, sa nu produca disconfort acestei populatii si sa
nu depdseasca concentratiile maxime admise pentru acesti poluanti prevazute in
normativele/standardele in vigoare in factorul de mediu aer.

In cazul sesizdrilor din partea vecinilor, se va elabora un plan de gestionare al
disconfortului olfactiv si se vor aplica masurile stabilite care sa conduca la diminuarea
disconfortului olfactiv, in conformitate cu Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor

Pagina 132



% ¢ IMPACT SANATATE

Terenul liber din jurul imobilului, care nu va este amenajat ca platforma betonats,
drum sau acces pietonal, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare, plantare de pomi
si arbusti decorativi, cu rol de protectie si ambient.

Analiza conditiilor climatice si a circulatiei dominante a aerului indica un impact
favorabil asupra amplasamentului propus. Directia predominanta a vantului dinspre
Nord-Vest mentine, in cea mai mare parte a anului, locuintele situate la nord de zona CET
lasi In amonte fata de sursa principala de emisii, reducand semnificativ potentialul de
expunere la poluanti industriali.

Desi situat in proximitatea zonei de sud a orasului lasi, proiectul se bucura de un
aer curat datorita dinamicii vanturilor locale. Un avantaj major il reprezinta faptul ca
activitatea CET a fost limitata considerabil, platforma nemaifiind un centru industrial
intens, zona migrand accelerat dintr-un profil industrial spre unul rezidential si de
servicii, ceea ce garanteaza un nivel scazut de poluanti si zgomot.

Avand in vedere existenta CET in vecindtatea amplasamentului, precum si PUZ-ul
propus, autoritatile publice locale au responsabilitatea de a stabili directiile de dezvoltare
urbanistica si de a identifica functiunile compatibile din punct de vedere urbanistic.

Beneficiarul siviitorii ocupanti/ locatari care vor cumpdra locuintele propuse isi vor
asuma (prin acord notarial/ printr-o specificare in contractele de vanzare - cumpdrare sau
de inchiriere) eventualul disconfort olfactiv datorat functiondrii CET 1 Iasi.

Masuri propuse pentru diminuarea impactului asupra apelor, solului si subsolului

In perioada de demolare/construire

Inainte de inceperea lucririlor de demolare/construire a obiectivului propus, se
recomanda efectuarea de monitorizari pe amplasament, realizate de catre un laborator
acreditat, in vederea stabilirii calitdtii solului, iar dacd va fi necesar se impune aducerea
calitdtii solului la gradul de sdndtate pentru folosintd sensibild.

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotdri adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face In zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.
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Se va evita poluarea solului prin scurgeri de carburanti de la utilajele si mijloacele
auto ale executantului, eliminarea lor intrand tot in sarcina acestuia, cu respectarea Legii
137/95.

In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separat
si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

= utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

» depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

= strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea acestora
la sediul prestatorului;

» eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

» limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces aprobate;

= colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

» efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

= este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

* orice eveniment de mediu aparut din vina executantului In timpul lucrarii va fi
anuntat imediat beneficiarul iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Avand in vedere complexitatea operatiunilor de demolare a fondului construit
existent si proximitatea imediata a blocurilor de locuinte colective, se recomanda
imperativ beneficiarului elaborarea studiului geotehnic detaliat si a unei expertize
tehnice de specialitate. Aceste demersuri sunt fundamentale pentru evaluarea stabilitatii
terenului de fundare si a integritatii structurale a cladirilor invecinate pe parcursul
lucrarilor, asigurand astfel o baza riguroasa pentru implementarea masurilor de
siguranta. Respectarea stricta a solutiilor tehnice rezultate este importanta pentru a
preveni orice impact negativ asupra infrastructurii educationale limitrofe, garantand
desfasurarea activitatilor de santier in deplina conformitate cu normativele de siguranta
publica si protectie a proprietatii.

In timpul functiondrii
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Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al municipiului, care asigura debitul si presiunea necesare functionarii
obiectivului propus. Aceasta sursa va asigura debitul necesar pentru satisfacerea
consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184 /2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, Publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacudrii reziduurilor lichide, implica asigurarea unui
sistem corespunzator de eliminare a acestora astfel incat sa nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, sa nu emitda mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de
alimentare cu apa.

In prevederea diminuirii incircirii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Apele pluviale de la terasa cladirii vor fi evacuate prin intermediul burlanelor,
montate aparent pe fatadele cladirii si vor fi dirijate catre platforma amenajata din jurul
cladirii si de aici spre spatiile verzi.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002/2002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG
352/2005. Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
(republicata si actualizatd) privind protectia mediului si Legea nr. 107/2001 (cu
modificarile si completarile ulterioare) a apelor.

Gestionarea deseurilor se va efectua In conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor.

Se propune amenajarea unei platforme pentru pastrarea pubelelor destinate
colectadrii si depozitarii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea valorificarii prin
societati abilitate.

Deseurilor menajere, va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi imprejmuitd, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si
va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi
dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare
a acestuia si va fi Intretinuta in permanenta stare de curatenie (art.4, lit. a).
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Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare, se vor colecta si
se vor depozita temporar Intr-un loc special amenajat, in tomberoane/containere cu
capac si vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Toate produsele de natura chimica utilizate vor fi amplasate in spatii special
amenajate in acest sens, separat de zona spatiului de alimentatie publica.

Nu se vor manipula deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea
conditiilor de evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

Deratizarea si dezinsectia trebuie efectuata periodic conform programului stabilit
in contract, asigurand protejarea corespunzatoare a ustensilelor, si monitorizarea
constanta pentru prevenirea reinfectarilor.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu (ap3, sol, subsol).

Masuri propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si vibratii

In perioada de demolare/construire

Pentru a nu depasi limita de zgomot, va trebui sa se impuna respectarea nivelului
emisiilor de zgomot In mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul
cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si manipularea
materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Se vor respectazilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul
zilei (intervalul 6:00-22:00), respectandu-se perioada de odihna a locuitorilor din zonele
de tranzit.

In cazul unor reclamatii din partea populatiei se vor modifica traseele de
circulatie.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756,/2006, privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aiba aplicat
in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE Insotit de
indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, doar pe timpul zilei, fara a afecta
programul de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele Invecinate sau de pe strada.

Utilajele In repaus vor avea motoarele oprite. Nici un vehicul nu va avea motorul
pornit in timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
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un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Criterii parametri si niveluri de performanta cu privire la asigurarea ambiantei
acustice in interiorul incaperilor cu specific medical - nivel de zgomot echivalent interior
(limite admisibile) datorat unor surse de zgomot exterioare unitatilor functionale: 30
dB(A)+£5 dB(A) (in plus ziua, in minus noaptea). In cazul spatiilor ce necesitd instalatii de

ventilare si/sau climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul de zgomot interior sa
fie depasit cu Inca max. 5 unitati fata de cel mentionat mai sus.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

» jizolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

» izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

= jizolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

= separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzadtoare a elementelor despartitoare;

= prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scazut in functionare.

Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor
situate Intre limitele care nu produc zgomote.

Principalele surse de zgomot in vecinatatea amplasamentului sunt: traficul rutier
de pe de pe Bulevardul Chimiei, ce deserveste obiectivul si activitatile CET 1 Iasi aflat pe
amplasamentul Invecinat PUZ-ului. Aceste surse de zgomot se vor adauga surselor de
zgomot de pe amplasament datorate perioadei de demolare/construire si vor continua
sa fie o sursa de disconfort fonic pentru viitorii locatari.

Eventualul disconfort datorat acutelor sonore va fi asumat de viitorii locatari. Se
recomanda montarea de tamplarie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare (> - 30dB)
(de ex. ferestre termopan tripan - cu grad ridicat de fonoizolare) pe toate fatadele
obiectivului, astfel incat in interiorul locuintei sa se respecte limitele admise de zgomot.

Finisajele interioare si dotdrile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de
accidente (art.18).

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea apartamentelor se vor alege
astfel incat sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

Se recomanda ca fnainte de inceperea lucrarilor de demolare/construire sa se
realizeze masuratori ale nivelului de zgomot provenit de la sursele din vecinatate, printr-
un laborator acreditat in vederea stabilirii nivelului real de zgomot pe amplasamentul
studiat.

In timpul functiondrii
Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca
limitele prevazute in normativele in vigoare.
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In interiorul incintei este interzisa folosirea oricirei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia folosirii
acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident.

In spatiul destinat parcarii va fi interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj
(autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si realizarea activitatilor de
reparatii si intretinere auto.

Pentru a nu se depasi nivelul de zgomot prevazut in normele legale, se pot lua
masuri suplimentare de atenuare a propagarii undelor sonore catre vecinatati si sa se
evite stationarea autovehiculelor cu motorul pornit.

Zgomotele din perioada de functionare a obiectivului propus se vor incadra in
limitele admise, conform legislatiei actuale.

Pentru Inchiderile cladirilor propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare).

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor In care sanadtatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Se va asigura o izolatie corespunzatoare la zgomot si vibratii, prin folosirea de
echipamente performante, astfel incat sa nu fie depasite normele in vigoare.

Se vor utiliza echipamente cu nivel de putere sonora redus la functionare, se va
realiza amplasarea agregatelor frigorifice (prin intermediul unor amortizoare de cauciuc)
pe fundatii separate, rezemate la randul lor pe suporturi din materiale antivibratie (pluta
sau cauciuc), dimensionate in mod corespunzator, in functie de caracteristicile
agregatelor; va fi Impiedicata transmiterea vibratiilor provocate de echipamentele in
miscare (compresoare, motoare electrice, ventilatoare) prin izolarea la vibratii din
fabrica a elementelor in miscare utilizand sisteme antivibrante (arcuri, suporti cauciuc);
vitezele fluidelor in elementele de instalatii (conducte, tubulaturi de ventilatie) se vor
incadra in vitezele recomandate in normativele de specialitate.

Amplasamentul nu va produce zgomote sau vibratii care sa depaseasca limita
admisa In zond. Zgomotele produse de autovehiculele clientilor/ locatarilor/
aprovizionare/ si de activitatile specifice obiectivului vor fi temporare, nu se vor produce
in acelasi timp, vor avea o durata scurta, astfel incat efectul lor nu afecteaza zona in care
este amplasat obiectivul.

Se va stabili programul de aprovizionare / evacuare deseuri astfel incat deranjul
creat vecinatatilor sa fie minim - aprovizionarea spatiilor comerciale nu se va face in
timpul orelor de odihna. Se vor evita zgomotele inutile In cadrul manevrelor de
manipulare in timpul aprovizionarii de orice fel.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din zona invecinata.

Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.
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In conditiile unei bune gestioniri a activitatii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special In perioada orelor de odihna.

Conform Ordinului MS 119 din 2014 modificat si completat de Ord. MS nr.
1257/2023 nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m
inaltime de sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor lua
masuri in vederea mentinerii nivelelor de zgomot aferente activitatilor obiectivului, sub
limita maxima admisa. In timpul noptii (orele 23-7), limita admisa de zgomot este de 40-
45dB(A), fapt pentru care se va evita activitatea / aprovizionarea In timpul noptii.

Pentru limitarea propagarii zgomotului catre receptorii sensibili din vecinatate se
vor carcasa sursele de zgomot (aparatele/ echipamentele dinspre locuintele din
vecinatate), izolandu-le fata de receptorii apropiati, astfel incat sa se asigure respectarea
limitelor de zgomot impuse de legislatia In vigoare. Se recomanda utilizarea unor
echipamente mai silentioase - din gama celor care au o putere sonora a unitatilor
exterioare sub 63 dBA.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a
unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, cu modificarile ulterioare
Legea 11/2020.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu
completarile si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in
conformitate cu SR ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera
la zgomotul produs de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse
de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

In conditiile unei bune gestioniri a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii in
special in perioada orelor de odihna.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunea propusa, pentru a se asigura incadrarea In limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Avand in vedere natura functiunii obiectivului si amplasarea acestuia, zgomotul
perceput de catre vecinatati se pastreaza la un nivel corespunzator.

Functiunea de locuire nu este generatoare de zgomot si vibratii.

Cresterea numarului de locuri de parcare la finalizarea proiectului de investitii,
poate conduce la o crestere a nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influente
minore pentru receptorii apropiati zonei de parcare.
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Acute de zgomot pot apadrea si In momentul aprovizionarii, sau datorita altor
activitati specifice, insa acestea se vor manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.

In conditiile in care, sursele potentiale generatoare de zgomot (cumulate),
identificate prin: traficul auto, activitatile desfasurate in cadrul obiectivului,
aprovizionare se vor produce in perioade diferite de timp, consideram ca zgomotul
produs se va putea incadra in norme.

Zgomotul produs de vocea umana nu a putut fi estimat (avand un grad mare de
impredictibilitate).

Activitatea CET din vecinatate a fost limitata considerabil, platforma nemaifiind
un centru industrial intens, zona migrand accelerat dintr-un profil industrial spre unul
rezidential si de servicii, ceea ce garanteaza un nivel scazut de zgomot.

Beneficiarul si viitorii ocupanti/ locatari care vor cumpdra locuintele propuse isi vor
asuma (prin acord notarial/ printr-o specificare in contractele de vanzare - cumpdrare sau
de inchiriere) eventualul disconfort datorat functiondrii CET 1 lasi.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, In SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SRISO 1996/2-08.

Daca se vor emite noi certificate de urbanism in zona, in functie de specificul
fiecarui obiectiv, DSP judeteana va stabili necesitatea evaludrii impactului asupra
sanatatii populatiei, in functie de natura fiecarui obiectiv. La delimitarea in teren a zonei
de protectie sanitara se va tine cont de elementele existente (drumuri, cursuri de apa
permanente sau temporare, zone de vegetatie permanenta etc.).

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului conform adresei DSP lasi, conform prevederilor Ordinului M.S. nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea obiectivului studiat, In conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie
sanitara si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului studiat nu
vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Pentru obiectivul CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE 1 IAS], s-a elaborat
Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei nr.
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1921/22.04.2024, de catre IMPACT SANATATE SRL, avand la bazi Raportul de mediu
intocmit de S.C. ECO NOVA S.R.L., care a inclus modelarea dispersiei poluantilor in
atmosfera. Evaluarea impactului a analizat potentialii factori de risc din mediu si a
formulat recomandari pentru minimalizarea efectelor negative. in cadrul studiului,
pentru evaluarea calitatii aerului la scara locala in zona CET 1 lasi, situata pe str. Calea
Chisinaului nr. 25 si aflata in exploatarea UAT Municipiul Iasi, a fost utilizat modelul de
dispersie AUSTALZ2000.

In urma modelirii dispersiei emisiilor proiectului CET 1 Iasi, au rezultat

urmatoarele concluzii:
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Concentratiile maxim admise in aerul atmosferic nu au fost atinse sau depasite In
niciun scenariu considerat, la nicio inaltime de calcul, la niciun receptor considerat,
pentru niciun poluant.

Pentru oxizii de azot, in conditiile actuale de functionare, din calcule a rezultat ca in
anumite conditii meteorologice nefavorabile la debitul maxim de emisie se pot
inregistra cresteri ale valorii concentratiei orare apropiate de valoarea limita de 200
ug/mc. Pentru functionarea pe durata sezonului cald (regimul A), concentratia medie
orara cu pana la 18 depasiri este 79 pg/mc fatd de limita de 200 pg/mc iar
concentratia medie anuala este 0,9 pug/mc. Pentru functionarea pe durata sezonului
rece (regimul B), concentratia medie orara cu pana la 18 depasiri este 85 pg/mc fata
de limita de 200 pg/mc iar concentratia medie anuala se pastreaza 0,9 pg/mc.
Avand in vedere ca instalatiile de ardere utilizeaza drept combustibil conventional
gazele naturale, debitele de emisie pentru pulberi sunt relativ scazute, astfel
concentratia de PM10 maxima anuala calculata in aerul atmosferic a fost de 0 pg/mc,
in toate scenariile de functionare, fiind cu mult mai mica decat valoarea limita admisa
de 50 pug/mc. In cazul concentratiilor medii zilnice, valoarea concentratiei cu maxim
35 de depasiri este de 0,1 pg/mc, pentru toate scenariile. Putem afirma ca situatia va
fi similara si in cazul concentratiilor de PM2,5, neinregistrandu-se nici o depasire, la
nici o perioada de mediere la nici un scenariu considerat.

Concentratia de SO2 medie orara calculata in aerul atmosferic cu un numar de 24 de
depasiri permise anual a fost de 14 pg/mc pentru ambele regimuri de functionare,
fiind cu mult mai mica decat valoarea limita - 350 pg/mc. Concentratia zilnica
calculatd cu un numar de 3 depasiri permise anual este de 0,2 pg/mc la toate
scenariile considerate, fata de limita maxima 125 pg/mc. Concentratia calculata de
dioxid de sulf nu a fost depasita la niciunul din receptorii considerati in ambele
scenarii. In general, arderea gazului metan in centrale nu pune probleme privind
poluarea cu SO2.

Concentratia de CO maxima zilnica a mediilor pe 8 ore calculata in aerul atmosferic
a fost de 9,13 pg/mc pentru scenariul A, 9,05 pg/mc pentru scenariul B, cu mult mai
mica decat valoare maxima admisa de 10.000 pg/mc, ceea ce denota ca monoxidul
de carbon nu pune probleme calitatii aerului inconjurator. Avand in vedere ca
arzatoarele sunt modernizate, beneficiind de un control eficient al arderii, se asigura
arderea completa a combustibilului si reducerea la minim a emisiilor de monoxid de
carbon. Acest lucru este evidentiat si de masuratorile on-line continue efectuate la
gazele reziduale.
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» Modeldrile s-au realizat in conditii defavorabile de emisie (scenariul ,worst case”) in
care debitele de emisie a poluantilor sunt cele maxime conform factorilor de emisie,
gradul de simultaneitate este de 100% si functionarea surselor de emisie este
continua pe durata de mediere.

» Avand in vedere ca functionarea CET 1 lasi implica echipamente performante
care corespund celor mai riguroase norme de protectia mediului si prin
utilizarea acestora se aduce o valorificare superioara a combustibilului (gaze
naturale) in conditii de eficienta energetica, se aduce o contributie importanta
la ameliorarea calitatii mediului in general si in particular a aerului
inconjurator in zona receptorilor.

= (Calitatea aerului in zona relevanta a surselor de emisie nu este afectata in mod
semnificativ de functionarea instalatiilor existente pe amplasamentul CET 1
Iasi in conditii normale de functionare si cu exploatarea corespunzatoare a
instalatiilor control al arderii.

» Instalatia mare de ardere CET 1 Iasi, poate functiona fara a afecta semnificativ
calitatea aerului din zona de interes si cu un risc minor de afectare a calitatii
aerului din zona receptorilor considerati, daca este exploatata corespunzator
si efluentii sunt monitorizati continuu si tratati conform specificatiilor din
proiect si recomandarilor BAT.

Analiza conditiilor climatice si a circulatiei dominante a aerului indica un impact
favorabil asupra amplasamentului propus. Directia predominanta a vantului dinspre
Nord-Vest mentine, in cea mai mare parte a anului, locuintele situate lanord de zona CET
lasi In amonte fata de sursa principala de emisii, reducand semnificativ potentialul de
expunere la poluanti industriali.

Activitatea CET din vecinatate a fost limitata considerabil, platforma nemaifiind
un centru industrial intens, zona migrand accelerat dintr-un profil industrial spre unul
rezidential si de servicii, ceea ce garanteaza un nivel scazut de poluanti si zgomot.

Avand in vedere existenta CET in vecinatatea amplasamentului, precum si PUZ-ul
propus, autoritatile publice locale au responsabilitatea de a stabili directiile de dezvoltare
urbanistica si de a identifica functiunile compatibile din punct de vedere urbanistic.

Beneficiarul siviitorii ocupanti/ locatari care vor cumpdra locuintele propuse isi vor
asuma (prin acord notarial/ printr-o specificare in contractele de vanzare - cumpdrare sau
de inchiriere) eventualul disconfort olfactiv si acustic datorat functiondrii CET 1 lasi aflat
la sud-est de amplasament.

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limitd, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.
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Impactul activitatilor de pe amplasament asupra atmosferei va fi nesemnificativ,
daca masurile ce se vor adopta vor situa poluarea in limitele concentratiilor admise
pentru poluantii din emisiile atmosferice.

Prin respectarea tuturor masurilor de construire/functionare a obiectivului,
precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii
muncii, poludrile accidentale cu impact semnificativ asupra apelor si solului pot fi
prevenite si vor fi evitate.

Functiunile obiectivului studiat, nu au impact semnificativ asupra solului si apelor
subterane, In conditiile respectarii tehnologiilor de pe amplasament, conform
reglementdrilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si
operationale stabilite, pentru exploatarea functiunii propuse a se realiza pe
amplasament.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, In SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Concluzia studiului de insorire pentru proiectul propus arata ca solutia
volumetrica pentru imobilele cu regim de Inaltime maxim 2S+P+12E respecta atat
normele legale, cat si prevederile tehnice, asigurand durata minima de insorire de 1% ore
la solstitiul de iarna pentru incaperile de locuit din cladirile noi si cele invecinate, conform
Ordinului 119/2014 si normativului NP 057-02. Analiza pe momente cheie evidentiaza
ca atat in solstitiul de vara, cat si in solstitiul de iarna, toate imobilele invecinate si
apartamentele propuse beneficiaza de lumina solara directa respectand normele minime,
iar impactul umbririi generate de cladirile propuse nu reduce insorirea sub pragul legal.
In concluzie, propunerea urbanistici este considerati conforma din punct de vedere al
insoririi si al igienei urbane.

Prin realizarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine In conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati, atat prin forta de munca solicitata, prin
calitatea fortei de munca cat si a conditiilor de munca. Impactul functionarii obiectivului
studiat va fi pozitiv prin crearea de locuri de munca si va contribui la cresterea veniturilor
la bugetul local.

Se impune dezvoltarea economica a activitatii pe criterii ecologice, pe baza unui
plan de dezvoltare durabild In vederea asigurarii protectiei asezarilor umane.

In cazul in care, in fazele ulterioare de urbanism, vor interveni modificdri fatd de
conditiile analizate in prezentul studiu, se va revizui studiul de impact pentru a evalua
corespunzdtor efectele asupra sdndtatii populatiei, precum si conformitatea cu normele
legale.

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca, in conditiile respectarii
proiectului si a recomandarilor din avizele/studiile de specialitate, activitatile care se vor

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor

Pagina 143



% ¢ IMPACT SANATATE

desfasura in cadrul obiectivului studiat nu vor afecta negativ starea de sanatate a
populatiei din zona.

Considerdm cd obiectivul de investitie: ,,PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXTED-
USE (LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BIROURI, FUNCTIUNI ASOCIEATE)",
situat in municipiul lasi, Bulevardul Chimiei, nr. 6, Judetul lasi poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sdndtdtii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila loan
Medic Primar Igiena
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