3 1 IMPACT SANATATE

IX. REZUMAT
Beneficiar: ZLATE VIOREL-LUCIAN, Municipiul Iasi, Rosiori, Nr. 1, Judetul lasi

Obiectiv de investitie: "PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE SI SERVICII, PE TEREN PROPRIETATE”, situat In Municipiul Iasi, Calea
Chisinaului, Nr. 29, judetul lasi, NC 169414, 140859, 140910, 167287, 167291

Amplasamentul studiat este situat in estul intravilanului Municipiului Iasi,
Bulevardul Chimiei, nr. 8 M (adresa atribuita prin Certificatul de nomenclaturd urband nr.
63889 din 19.06.2024), judetul lasi.

Amplasamentul analizat teren in suprafata totala de 3.510 m2 compus din:

= teren in suprafata de 1723 mp, detinut de catre Astefanoaiei Claudiu-Adrian si
Astefanoaiei Alina conform inscrisurilor din CF nr 169414;
* teren in suprafata de 48 mp, detinut de catre Zlate Viorel Lucian conform
inscrisurilor din CF nr 140859;
* teren in suprafata de 16 mp detinut de cdtre Zlate Morel Lucian conform
inscrisurilor din CF nr 140910;
» tereninsuprafata de 917 mp, detinut de catre SC TOPVAS SRL conform inscrisurilor
din CF nr 167287;
* tereninsuprafata de 806 mp, detinut de catre SC TOPVAS SRL conform inscrisurilor
din CF nr 167291;
= Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate
publica. Conform extraselor de carte funciara pentru informare prezentate sunt
notate urmatoarele:
CF nr 169414: sunt inscrise drepturi de servitute conform Inscrisurilor
din CF; Drept de trecere aut. 5346, din 10.06.2022
*  CF nr 140910: sunt inscrise drepturi de servitute conform Inscrisurilor
din CF; si se noteaza inceperea urmadririi silite pentru suma de
4.763.863,26 lei In favoarea SC TEROM SA;
*  CFnr167287: sunt inscrise drepturi de servitute si de superficie conform
inscrisurilor din CF; este notat dreptul de ipoteca legala in favoarea ANAF
DGRFP IASI in valoare de 2049417 lei reprezentand sechestru asigurator;
si se noteaza inceperea urmadririi silite pentru suma de 599.486,48 in
favoarea ELECTRICA F1 RNIZARE SA;
*  CFnr167291: sunt notate dreptul de ipoteca legala si Inceperea urmaririi
silite identice ca in CF nr. 167287.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Iasi si
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, terenul face parte din Unitatea
Teritoriala de Referinta (U.T.R.) -"AlZb- Activitati productive, insertie servicii si
favorizare implementare unitati mici si mijlocii”.

Zona In care este situat amplasamentul studiat, este formata din terenuri
construite si neconstruite cu categoria de folosinta "curti constructii” si In curs de
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schimbare celui de "drum” in curti-constructii (pentru numarul cadastral 140910). Zona
din care face parte terenul nu are un aspect arhitectural definit. Fondul construit existent
este unul dezordonat, cu cladiri dispuse izolat sau in ansambluri, cu retrageri variabile si
materiale diferite.

Amplasamentul studiat este ocupat partial de terenuri de sport si locuri de
parcare.

Amplasamentul se afla In zona de servitute aeronautica civila aferenta
aerodromurilor/aeroporturilor-zona II- zona de evaluare si avizare AACR si in zona de
restrictie MAIL Imobilul nu este monument si nu este inclus in zona de protectie a
monumentelor si nu sunt evidentiate valori cu potential turistic.

Pe amplasamentul studiat se doreste realizarea unei compozitii coerente din
punct de vedere urbanistic si configurarea ansamblului compozitional din zona, pentru
proprietarii de teren: SC TOP VAS SRL , Astefanoaiei Claudiu-Adrian, Astefanoaiei Alina,
si Zlate Viorel Lucian, care si-au propus realizarea unei/unor constructii cu functiuni mixte
(locuinte colective, spatii comerciale, servicii etc.) cu regimul de inaltime -
S+D+P+M15E+Eth, pe terenul proprietate privata in suprafata totala de 3.510,00m?.

In prezent, suprafata terenului este acoperitd in proportie de 90% cu platforme
betonate (aproximativ 3.159 m? din totalul existent), care se constituie intr-o parcare
pentru autovehicule ingradita si intr-un teren de tenis Ingradit si acoperit cu gazon
artificial. Suprafetele libere se gasesc pe marginile terenului si sunt in suprafata totala de
maxim 10% din totalul terenului, respectiv aproximativ 351 m2 din totalul de 3.510 m?2.

= Terenul este situat in UTR- AI 2b. UT1LIZARI ADMISE: Al 2b- Servicii citre
intreprinderi, .LM.M cu profil nepoluant.

= UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Al 2 - (pentru toate subzonele si UTR)
:Conform PUZ: - Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 5(1%; - a poluarii actuale in termen de 5 ani; - Extinderea
sau conversia activitatilor actuale va ii permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poludrii; Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei.

= UTILIZARI INTERZISE -Conform PUZ: In toate unititile teritoriale de referinti ale
zonei Al se interzice amplasarea unitatilor de invatamant tii orice alte servicii de
interes general in teritoriul limitelor In care poluarea depaseste CMA; Al 2 - Se
interzice amplasarea locuintelor cu exceptia celor cuprinse in Art. 2.

= CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAEETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform
PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator: - Pentru a fi construibile
parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0 m in toate UTR din zona Al si o
suprafata minima de 2500 mp; - Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi
aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.),
noile parcele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nefiind
construibile;

= AMPLASAREA CLADIRILOR EATA DE ALINIAMENT: Prin PUZ se vor preciza
retragerile de la aliniamentele spre strazile perimetrele si interioare, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de: 10,0 m pe strazile de categ. a II-a si 6,0 m pe strazile de
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categ. a llI-a; De-a lungul principalelor cai de acces in oras se vor respecta retrageri
de la aliniamentul circulatiei majore de cel putin 15,0 m;

= AMPLASAREA CLADIRILOR EATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR 1n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitati
teritoriale de referinta decat Al, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei:
se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu
mai putin de 6,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referintd, a calcanelor
sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului; - In toate celelalte
cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si
posterioare ale parceleila o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin
de 6,0 m;

= AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE EATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Conform PUZ : - Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media
inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 m ; - Distanta de mai sus se
poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre
care sa lumineze incaperile in care se desfasoara activitati permanente ;- in toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specific;

= CIRCULATII SI ACCESE: Conform PLZ: - Pentru a fi construibile. toate parcelele
trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute
de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de minim
4,0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sl a mijloacelor
de transport grele; Al 1, Al 2 - Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice
si grele.; Accesele in parcele ; din strazile de categoria I si Il vor fi la minimum 40 m
distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

= STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Conform PLZ: - Stationarea vehiculelor atat in
timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere. - in spatiul de retragere fata de
aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m,;

= INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: Conform PUZ:- iniltimea pe strizile
interioare nu va depasi distanta intre aliniamente. - in culoarele rezervate liniilor
electrice Tndltimea se subordoneaza normelor specifice. Al 2 - Se vor respecta
inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 m;

= ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: - Volumele construite vor fi simple si se vor
armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;- Fatadele posterioare si
laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;- Tratarea
acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare;
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= CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: - Toate clidirile vor fi racordate la retelele
publice de apa si canalizare si se va asigura Preepurarea apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din Intretinerea si functionare instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare ;

= SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: - Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-
o circulatie publicg, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii. - Suprafetele libere din spatiul de retragere
fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de
preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; - Suprafetele libere neocupate
cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp; in zona de ses a Bahluiului, se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie
si alte specii cu radacini pivotante care pot pune In pericol stabilitatea
constructiilor;

= IMPREJMUIRI: - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu iniltimi de maxim
1,50 m din care un soclu de 0,40 m. vor fi dublate cu gard viu. in cazul necesitatii
unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior la 4,0 m distanta
cu un al doilea gard transparent de 2,20 m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru
a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice; POT: Conform PUZ; CUT: Al 2 - Se va
respecta un coeficient volumic de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 10
mc/mp teren.

Bilant teritorial / indicatori urbanistici existent/propus

Situatia existentd

Suprafata total teren = 3.510 m?
Suprafata NC 169414 = 1.723 m?
Suprafata NC 167291 = 806 m?
Suprafata NC 167287 =917 m2
Suprafata NC 140910 = 16 m2
Suprafata NC 140859 = 48 m?2(din acte) / 47,63 m2 (masurata)

Suprafete propuse

Suprafata total construita = 1.755 m2 (50,00%)

Circulatie - accese, parcare, alei/trotuare = 1.228,50 m2 (35,00%)
Suprafata spatii verzi = 526,50 m2 (15%)

Regimul de indltime propus: 25! + D + P + MEZANIN + 15E + Etehnic

Inumdrul subsolurilor va fi stabilit la faza DTAC in functie de necesitdtile proiectului

Se propune realizarea unei unitati teritoriale de referinta de tip CMa, cu
caracteristicile urbanistice:

H max. = 59,00 m; H min. = 40,00 m (la cota cea terenului natural cea mai Tnalta
din zona construita pana la atic si va putea varia in conformitate cu volumetria zonei)
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P.0.T. max. propus = 50 % la nivelul demisolului, parterului si a mezaninului
P.0.T. max. propus = 35 % la nivelul etajului curent
C.U.T existent/propus = 4,00 ADC/m?

Descriere lucrdrilor propuse

Cladirile propuse se vor integra prin localizare, dimensionare si tratare
arhitecturala In caracterul general al zonei. Constructiile va avea acoperis tip terasa.

Se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate.

Spatiile cladirilor vor fi repartizate in urmatoarele:

4. Spatii comerciale - vor fi situate la parterul si mezaninul cladirilor.

5. Spatii de locuit - incepand cu etajul curent si estimate la aproximativ de 140

de apartamente (cu o suprafata medie de cca 70 m2/apartament).
6. Locuri de parcare - vor fi situate la subsolul si demisolul cladirilor.

Pe amplasamentul ce face obiectului P.U.Z.-ului propus vor fi admise urmatoarele
tipuri de utilizari:

= Jocuinte colective;

* Jocuinte de serviciu;

= birouri, sedii ale unor companii;

» spatii de servicii (profesionale, medicale etc.);

» spatii alimentatie publica;

= functiuni turistice;

* functiuni comerciale;

* functiuni de loisir si sport;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

» dotari, anexe, functiuni complementare functiunilor sus mentionate;

= echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local
de urbanism, fara afectarea calitatilor factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului
natural existent.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va respecta edificabilul propus, privind retragerile cladirilor propuse:

» retragerile laterale sunt la 5,0 m fata de limita terenului la nord pentru zona
construibila fata de limita terenului la nord;

» retragerile laterale sunt variabile intre 1,0-6,0 m pentru zona construibila fata
de limitele terenului la sud;

* retragerea posterioara este la 5,0m fata de limita terenului la vest.

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Intre cladirile de pe aceeasi parceld, distantele minime se vor propune astfel incat
sa permita Intretinerea, accesul pietonilor, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, salubritate, securitate in caz de situatii de urgenta.
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In cazul cladirilor amplasate izolat pe parceld se permite ca distanta dintre acestea
sa respecte distanta minima impusa de Codul Civil. Se admit constructii insiruite/cuplate
la calcan.

Echipare edilitara si disfunctionalitati ale zonei

Zona studiata este echipata edilitar (apa, canalizare, electricitate, gaze naturale si
telefonie si cablu - TV), iar infrastructura este de tip centralizat, organizata In
zone/sectoare. Proiectul de plan prevedere racordarea la retelele de utilitati din zona, cu
respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de autoritatile avizatoare.

In cazul in care pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului este necesar
executia unui post de transformare, pe planul de situatie proiectat se va figura un spatiu
de 9/4,5 m pentru amplasare instalatii electrice, la limita de proprietate, cu acces din
domeniul public.

Principale disfunctionalitati ale zonei tin de iluminatul public organizat, internet
si cablu-Tv, care sunt pozitionate la vedere pe stalpi. Se impune realizarea de lucrari
periodice de intretinere si ingroparea tuturor retelelor situate la vedere.

Constructia propusa se va racorda la reteaua existenta din zona apartinand de S.C.
Telekom Romania S.A.. Racordarea la retea se va realiza ingropat pe cheltuiala
beneficiarului.

Disfunctionalitatile constatate in circulatie au dus la crearea unor prioritati:
refacerea periodica a Imbracamintii asfaltice si realizarea/refacerea perdelelor vegetale
de aliniament/protectie de langa drumuri.

Acces la cdile de comunicatie, parcaje si imprejmuiri

Zona studiata are un caracter specific urban, fiind echipata corespunzator din
punct de vedere al circulagiei auto principale. Amplasamentul studiat are acces pietonal
si auto din Calea Chisindului prin calea de acces din estul amplasamentului, de pe
Bulevardul Metalurgiei, respectiv din nordul amplasamentului, de pe Bulevardul Chimiei.

In zond se afli Podul Metalurgiei, intersectia cu Bulevardul Metalurgiei si
intersectia Strada Vasile Lupu cu Bulevardul Chimiei, acestea fiind aglomerate la orele de
varf.

De asemenea, prin noile proiecte de dezvoltare imobiliara ale zonei si actualele
propuneri ale PUG-ului, se pot realiza noi legaturi cu strazi importante (Calea Chisinaului
sau Bulevardul Metalurgiei). In zona proprietitii respective, Calea Chisindului este
alcatuita din 3 benzi de circulatie (9,00 m).

In apropierea amplasamentului (300,0 m) sunt amenajate statii destinate
mijloacelor de transport in comun.

Accesul auto propus se va face direct pe amplasament prin calea de acces, din
partea de est a amplasamentului. Inscrierea si iesirea in/din circulatie pe calea de acces
se va face doar prin viraj de dreapta, pentru fluidizarea traficului. Astfel, impactul asupra
ingreunarii traficului va fi minim.
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Caile de circulatie auto propuse prin P.U.Z. vor fi dimensionate cu cel putin 6 m
latime si trotuarele pietonale de minim 1 m latime, conform normativelor si avizelor
obtinute.

Pentru persoanele cu handicap locomotor vor fi amenajate rampe la trecerile de
pietoni.

Parcaje

Prin P.U.Z. se propune: prevederea unor parcdri supraterane, subterane sau
ambele. Va fi asigurat numarul necesar de locuri de parcare conform HCL 425/2007. In
cazul in care suprafata construita desfasurata va atinge C.U.T.-ul maxim se estimeaza un
nr. de 187 locuri de parcare (la subsol si demisol), din care aproximativ 40 de locuri de
parcare destinate vizitatorilor si chiriasii/proprietarii spatiilor comerciale.

Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta
proprie.

Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie
conform legilor in vigoare.

Aspecte privind suprafetele verzi

In apropierea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate si nu exista
terenuri degradate sau a cdaror maluri trebuie consolidate. Pe amplasament suprafata
ramasa (30%) dupa construirea cladirii, aleilor si a parcarilor din incinta va fi inierbata
iar pe alocuri vor fi plantati arbori (minim 15%), cu respectarea prevederilor legale
privind protectia mediului. Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea
lucrarilor de constructie, constand in: aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale,
gazon.

Pentru amenajdrile exterioare, alei de acces, spatii verzi amenajate se vor lua
masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale
si deversarea lor in colectorul stradal.

Aspecte privind imprejmuirile

Se vor avea In vedere Imprejmuiri cu soclu, iar partea superioara de 1,50-1,80m
(panouri transparente fixate pe stalpi metalici), dublate spre interior cu gard viu (sau
numai gard viu) si se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de Imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.).

Organizare santier

Lucrarile de reamenajare prevazute privesc reconfigurarea spatiului existent si al
imobilelor cu schimbare de destinatie si se vor realiza in mod obligatoriu prin respectarea
tuturor normelor de protectia muncii in vigoare si prin respectarea cerintelor impuse de
asociatia de proprietare si a institutiilor autorizate.

Lucrarile de reamenajare presupun crearea de spatii noi functionale pentru
activitatea obiectivului, prin amenajari reconfigurarea unor spatii specifice activitatii de
formare.
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Lucrdrile de reconfigurare a spatiilor, desfiintarea imprejmuirilor dintre
proprietati si refacerea fatadelor se vor realiza doar cu respectarea orelor de odihna a
locatarilor invecinati si numai in perioada diurna.

Materialele de constructie rezultate din lucrarile de amenajare (beton, caramizi,
fier, amestecuri de materiale ceramice si moloz, etc) si/sau alte deseuri rezultate se vor
colecta si elimina prin intermediul unor firme autorizate in acest sens.

Limita maxima de viteza pentru circulatia in proximitatea imobilului, a
autovehiculelor si utilajelor este de 10 km/h. In spatii inguste, unde manevrabilitatea este
limitata, viteza de circulatie este de 5 km/h, iar in prezenta lucratorilor/altor locatari sau
cand vizibilitatea este redusa circulatia se va face numai cu pilota;j.

Orice manevra de Intoarcere a unui autovehicul sau utilaj se va executa numai sub
supraveghere, cu amplasarea in lateral a persoanei care executa pilotarea, cu exceptia
cazului in care conducatorul auto are vizibilitate totala si certitudinea faptului ca prin
executarea manevrei nu se poate accidenta o persoand sau produce o paguba materiala.

Santierul va fi organizat si dotat astfel Incat lucratorii sa aiba acces facil la:

— apa potabila;

— cabina WC si o chiuveta pentru spalare.

In incinta santierului vor exista in mod permanent un numar suficient de truse
sanitare si prim ajutor, dotate corespunzator si in termen de valabilitate. Obligatia
asiguradrii de materiale igienico-sanitare si truse de prima interventie revine fiecarui
angajator pentru lucratorii proprii, daca prin contractele dintre parti nu se prevede altfel.

Modul de organizare a interventiei in caz de necesitate, precum si a instruirii
personalului in acest scop este obligatia fiecarui angajator si se face conform
reglementarilor interne ale acestora, cu respectarea minimala a cerintelor legale.

Vecinatati
Conform planului de situatie si documentatiei depuse, obiectivul are urmatoarele
vecinatati:
= NORD, NORD-EST: terenuri fara constructii la limita amplasamentului;
Bulevardul Chimiei la cca 65 m de limita amplasamentului; raul Bahlui la cca 80 m
de limita amplasamentului; locuinte colective P+4E la cca 165 m de limita
amplasamentului; spatii comerciale P+2E+M la cca 20 m de limita
amplasamentului; locuinte colective P+4E+M la cca 90 m de limita
amplasamentului;
= EST: drum de acces (parcela DS 2546) la limita amplasamentului; spatii
comerciale P+3E la cca 15 m de limita amplasamentului;
= SUD, SUD-VEST: spatiu comerciale P+1E la cca 5 m de limita amplasamentului;
spatii comerciale la cca 30 m de limita amplasamentului; cladiri dezafectate la cca
10 m de limita amplasamentului; cos evacuare (aproximativ 50 m inaltime) CET
lasi la cca 740 m de limita amplasamentului;
= VEST: cladiri dezafectate la cca 10 m de limita amplasamentului; terenuri libere
de constructii la cca 90 m de limita amplasamentului.
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Amplasamentul studiat este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei II de
servitute aeronautica civila, la 1.909,6 m (vest) fata de axa pistei 14 - 32 a Aeroportului
lasisila 1.466,3 m (sud) de pragul pistei 32 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 40,01 m.

Accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza pe latura estica din drum de acces
existent, prin parcela DS 2546, care se leaga la nord cu Bulevardul Chimiei si la est cu
Bulevardul Metalurgiei.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu distantele existente fata de vecinatati vor fi considerate perimetru
de protectie sanitara; la capacitatea prevazuta in proiect, obiectivul poate functiona in
locatia existenta.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv nu vor
afecta negativ confortul si starea de sandtate a populatiei din zona, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sanatatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv, nu
creeaza premisele afectdarii negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din
zona.

Obiectivul de investitie va avea impact:

- pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna iar lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
vor imbunatati starea si In mod categoric imaginea actuala a terenului si va oferi servicii
necesare comunitatii;

- negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
construire/amenajare in zona.

In conditii normale de lucru, in perioada de demolare/construire/amenajare, nu
va fi generat un impact semnificativ pe amplasamentul studiat. Lucrarile care fac obiectul
prezentului studiu, nu constituie o sursa semnificativa de disconfort pentru asezarile
umane (atat din punctul de vedere al poludrii aerului, cat si al nivelului de zgomot).

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatile propuse nu
evacueazi noxe sau mirosuri in atmosfera si nu necesit3 instalatii de epurare speciale. In
perioada de exploatare zgomotul va fi produs de traficul auto din zona, de autoutilitarele
care descarca marfa, de zgomotul de fond al obiectivului si de zgomotul produs de
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unitatile exterioare de climatizare. Unitatile de climatizare vor functiona partial (nu toate
0 datd) si cu precadere in sezonul cald (doar la nevoie) si, In genere nu vor produce
zgomote sau vibratii care sa depaseasca limita admisa in zona. Prin exceptie, pentru o
parte din ele, fiind situate aproape de locuintele vecine, se vor impune masuri de
fonoizolare (prin carcasare), reducerea puterii de functionare si functionarea alternativa,
care sa limiteze zgomotul produs in limitele legale.

Zgomotele produse de autovehiculele rezidentilor/furnizorilor de servicii vor fi
temporare, nu se vor produce in acelasi timp, vor avea o durata scurta, astfel incat efectul
lor nu afecteaza zona in care este amplasat obiectivul.

Poluarea aerului se datoreaza in special traficului auto local - pentru perioade
scurte de functionare a motoarelor mijloacelor de transport - activitatea nu genereaza
un impact semnificativ din punct de vedere al protectiei calitatii aerului.

Nu exista substante de natura gazoasa sau In suspensie care sa fie eliminate in
atmosfera in cantitati semnificative, pe perioada utilizarii spatiilor de pe amplasament.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea socialda precum si sentimentul apartenentei.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zong, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea existenta in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sa se desfasoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Se propun diferite masuri pentru minimizarea si/sau evitarea potentialelor
impacturi asupra mediului. Masurile generale de reducere includ conformarea cu
reglementdrile nationale si europene si respectarea prevederilor planurilor si
programelor locale, regionale si nationale, care au legatura cu acest proiect.

Mdsuri pentru reducerea impactului asupra aerului
In perioada de demolare/construire/amenajare vor fi respectate urmatoarele
masuri:
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* mijloacele de transport folosite 1n timpul lucrarilor de demolare/
construire/amenajare vor respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de
aprobare tip a motoarelor cu ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si
stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la
acestea, in scopul protectiei atmosferei;

= folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice periodice
in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosfera;

* transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
demolare/construire/amenajare se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite
cu prelata, pentru evitarea imprastierii acestora;

* se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si
locul de punere in opera;

= activitatile care produc mult praf vor fi reduse sau se va proceda la umectarea
suprafetelor de la intrare/iesire sau luarea altor masuri (de exemplu plase de retinere a
particulelor de praf la intrarea/iesirea din spatiile amenajate) in vederea reducerii
dispersiei pulberilor in suspensie in atmosfera catre vecinatati;

» pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

* se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in
consideratie a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

* se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare
cu factorii locali;

* pe toata perioada lucrdrilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile din Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Printr-o organizare corespunzatoare a executdrii lucrarilor de construire/
amenajare si desfiintare imprejmuiri se poate considera ca impactul asupra aerului va fi
de scurta durata, local si redus ca intensitate.

In perioada de functionare

= efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict In
spatiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

» planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tinand seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice, timp
innorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

» platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

» stropirea cu apa a platformelor, pentru evitarea generarii emisiilor de praf in
atmosfera de pe aleile de circulatie;
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» exploatarea si intretinerea corespunzatoare a instalatiei HVAC si a centralelor
termice pe gaz;

» utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

» sevaasigura exhaustarea gazelor de ardere de la centralele termice astfel Incat
sa nu deranjeze locuitorii din zona, respectiv personalul si cursantii spatiile de formare
(la distanta de ferestrele camerelor de locuit/spatii de formare);

» exploatarea si intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si
utilajelor din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

* implementarea unui program de verificare si de intretinere preventiva a
echipamentelor si instalatiilor (inclusiv a celor pentru controlul emisiilor) in vederea
eliminarii posibilelor pierderi accidentale de emisii In atmosfera;

= spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la distanta
de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

Functionarea obiectivului propus se va realiza in asa fel incat emisiile de poluanti
determinate de acesta (inclusiv de substante generatoare de mirosuri) sa nu determine
afectarea sanatatii populatiei (zonele de locuit etc.) din zona de influenta a obiectivului
propus, sa nu produca disconfort populatiei si sa nu depaseasca concentratiile maxime
admise prevazute in normativele/standardele in vigoare pentru factorul de mediu aer.

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona: lansari de artificii, lampioane, baloane etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor
colecta si se vor depozita temporar Intr-un loc special amenajat, in tomberoane/
containere cu capac si vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Titularul de activitate este responsabil de gestionarea oricaror situatii, pentru a
nu se crea disconfort vecinilor.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

In cazul sesizarilor din partea vecinilor, se va elabora un plan de gestionare al
disconfortului olfactiv si se vor aplica masurile stabilite care sa conduca la diminuarea
disconfortului olfactiv, in conformitate cu Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Recomandam sa se evalueze calitatea aerului pe amplasament prin masuratori
efectuate de un laborator acreditat, inaintea fazei ulterioare de urbanism DTAC.

Beneficiarul investitiei si viitorii locatari care vor cumpara locuintele propuse isi
vor asuma eventualul disconfort olfactiv generat de vecinatatea existenta(zona
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industriald), societdti comerciale existente (care ar putea fi resimtit in anumite conditii
atmosferice defavorabile).

Se va amenaja o perdea verde perimetrala amplasamentului, din arbori si arbusti
(gard viu), in vederea minimizarii potentialului disconfort pentru populatie.

Mdsuri propuse pentru diminuarea impactului asupra apelor, solului/subsolului

Prin respectarea tuturor masurilor de demolare/construire/amenajare,
functionare a obiectivului, precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului,
protectiei si securitatii muncii, poluarile accidentale cu impact semnificativ asupra apelor
solului pot fi prevenite si vor fi evitate.

In perioada de demolare/construire/amenajare

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in bund stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Deseurile periculoase rezultate vor fi tratate In conformitate cu legislatia in
vigoare, adica vor fi identificate, se vor stoca temporar in santier in recipiente Inchise,
etichetate, depozitate pe platforme betonate acoperite si asigurate contra accesului
neautorizat si eliminate numai prin operator autorizat.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Nu se vor evacua ape uzate neepurate in apele de suprafata sau subterane, nu se
vor manipula deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de
evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propun masuri pentru eliminarea tuturor
posibilitatilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.

Depozitarea materialelor folosite In amenajarea obiectivului se va face in zone
special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia in zona obiectivului.
Incarcaturile ce ies din amplasament vor fi acoperite pentru a preveni imprastierii
acestora.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu, iar incarcaturile ce
ies din santier vor fi acoperite.

Se vor utiliza solutii speciale care sporesc eficienta apei in fixarea prafului (se vor
stropi cdile de acces in santier).

In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
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deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea materialelor de constructie se va face In zone special amenajate pe
amplasament, fara a se afecta circulatia in zona obiectivului.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separat
si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii se v face in spatii special
amenajate, Ingradite, In santier.

Constructorul va asigura:

= Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

= Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

= Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrdrilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

= Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

» Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe caile de acces aprobate;

= Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

» Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

= Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

* Orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii va fi
anuntat imediat beneficiarul, iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitiva, se va amplasa la o distanta
minima de 3,00 m fata de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei
inclusiv camin de bransament si la o distanta minima de 2,00 fata de extradosul retelelor
publice de canalizare, inclusiv camin de racord, conform prevederilor SR 8591/97 Tabel
1.

Se recomanda adoptarea unei cote 0,00 cat mai ridicate, precum si realizarea
unei sistematizari verticale corespunzatoare, cu rigole si pante spre exterior pe cel putin
5,0 m in jurul constructiei, precum si cu etanseitatea permanenta a rostului trotuar-
cladire, care sa nu permita patrunderea apelor de suprafata la fundatiile constructiei.

Constructiile se vor realiza cu rost de tasare fata de constructiile adiacente.

Deschiderea rostului, se va determina prin calcul, in conformitate cu prevederile
din normativul P100/1/2013 pct. 4.2.4. Se va acorda o atentie deosebita la alcatuirea
rostului pentru evitarea patrunderii apelor pluviale in interiorul constructiilor.

Adancimea minima de fundare a constructiilor, va fi de 2,10 m de la nivelul
terenului natural, cu conditia patrunderii in stratul de argila grasa cu cel putin 0,20
m.

Daca nu se respecta aceste prevederi sunt necesare masuri suplimentare
mentionate In cuprinsul punctului 4.11 din Codul de proiectare NP126/2010 aprobat de
MLPAT.
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Dupa realizarea sapaturii generale se vor realiza epuismente directe, astfel incat
sa nu se antreneze odata cu apa subterana si material solid, care ar periclita
stabilitatea constructiei din vecinatate. Se vor avea in vedere la realizarea masurilor
de epuismente directe prevederile din anexa 1 pct. 2 din normativul C169-88.

Pe traseul retelelor termice existente nu va fi permisa nicio constructie, depozitare
de materiale, organizare santier sau nu vor stationa utilaje grele.

Conductele purtatoare de apa, ce intra si ies din cladire, vor fi prevazute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor.

Evacuarea apelor pluviale de pe acoperis trebuie facuta prin burlane racordate la
rigole impermeabile, cu debusee asigurate si preferabil direct in reteaua de canalizare.

Nu se va afecta sub nici o forma alimentarea cu apa/deversarea apelor uzate ale
imobilului si/sau imobilelor invecinate, inclusiv functionarea corespunzatoare a
caminelor de bransament/caminelor de racord, ce deservesc imobilele invecinate.

Prin masurile de sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea apelor
superficiale la distante mai mici de 10 m in jurul constructiilor.

La finalizarea lucrarilor de executie, daca e cazul, terenul afectat se va aduce la
starea initiala sau la o stare care sa permita utilizarea ulterioara fara sa fie compromise
functiile sale ecologice naturale.

Urmare a masurilor constructive adoptate si a utilizarii corecte a instalatiilor din
dotarea obiectivelor, se apreciaza ca nu vor exista surse de contaminare a solului.

In perioada de functionare

Obiectivul va fi racordat la un sistem centralizat de alimentare cu apa care va
corespunde conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Se va avea
in vedere ca apa destinata consumului uman sa fie autorizata sanitar, sa corespunda
conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.

De asemenea, se va avea in vedere ca obiectivul sa fie prevazut cu instalatii
interioare de alimentare cu apa in conformitate cu normativele de proiectare, executie si
exploatare. Apa de alimentare a instalatiilor sanitare ale obiectivului, din reteaua publica,
trebuie sa Indeplineasca ansamblul de proprietati fizico-chimice, bacteriologice si
organoleptice, care sa conducd la o calitate corespunzatoare normelor specifice In
vigoare.

Calitatea apei potabile trebuie sa Indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacuadrii rezidirilor lichide, implica asigurarea unui sistem
corespunzator de eliminare a acestora astfel Incat sa nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, sa nu emita mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apa.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG 352/2005.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privind protectia mediului si Legea
107/1996 a apelor.
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Se vor respecta raporturile pe verticala si orizontala si distantele minime dintre
conductele de apa potabila si retelele de canalizare si alte surse de insalubrizare conform
HGR 930/2005.

In prevederea diminuirii incircirii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza Incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial, aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate,
sifoanele de pardoseala, obiectele sanitare, precum W.C.-uri, lavoare, bai, dusuri, vor fi
mentinute in permanents stare de functionare si de curatenie. In acest sens, beneficiarul
are urmatoarele obligatii:

" sa asigure repararea imediata a oricaror defectiuni aparute la instalatiile de
alimentare cu apa, de canalizare sau la obiectele sanitare existente;

* sa controleze starea de curdtenie din anexele si din grupurile sanitare din unitate,
asigurandu-se spdlarea si dezinfectia zilnica ori de cate ori este necesar a acestora;

" sa asigure materialele necesare igienei personale pentru utilizatorii grupurilor
sanitare din unitate (hartie igienica, sapun, mijloace de stergere sau zvantare a
mainilor dupa spalare etc.); in grupurile sanitare comune nu se admite folosirea
prosoapelor textile, ci se vor monta uscatoare cu aer cald sau distribuitoare pentru
prosoape de unica folosintd, din hartie.

Apele reziduale fecaloid-menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
localitatii.

Pentru siguranta in exploatare a instalatiilor sanitare se va tine cont de
urmatoarele criterii:

- conductele vor fi izolate si protejate;

- gurile de vizitare la ghene vor fi etanse.

Atat alimentarea cu apa, cat si evacuarea apelor uzate se face cu respectarea
prevederilor OMS 119/2014.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Pe perioada de functionare a obiectivului, platforma de depozitare a deseurilor
generate va fi betonatd; se va intretine un sistem exterior de colectare a apei pluviale,
reducandu-se astfel la minim pericolul unor poluari accidentale a freaticului datorate
scurgerilor.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, va fi imprejmuitd, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si
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va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi
dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare
a acestuia si va fi intretinuta in permanenta stare de curatenie.

Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor
colecta si se vor depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/
containere cu capac si vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Zonele destinate pentru aruncarea deseurilor de catre personalul cladirii si/sau
cursanti vor fi marcate si amplasate strategic in apropierea spatiilor de formare, pentru
a facilita accesul si utilizarea acestora. Aceste zone vor fi echipate cu cosuri de gunoi
conform normelor in vigoare si vor fi supravegheate periodic pentru a asigura curatenia
si ordinea. De asemenea, personalul va fi instruit sa monitorizeze, sa curete, igienizeze si
gestioneze aceste zone in mod regulat pentru a preveni acumularea si dispersarea
necontrolata a deseurilor.

Deratizarea si dezinsectia trebuie efectuata periodic cu firma specializata,
conform programului stabilit in contract, asigurand protejarea corespunzatoare a
ustensilelor, si monitorizarea constanta pentru prevenirea reinfestarilor.

Amenajarea si intretinerea de catre titularul proiectului de plan a spatiului verde
dintre constructii prin Inierbare si amenajare de gradini de fatada cu arbori, plantarea de
arbori pentru constituirea de perdele de protectie in zona de protectie a drumurilor,
aliniamentelor stradale, vecindtdti si prevederea de arbori cu coroand pentru protectia
parcajelor. Se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi
fructiferi, arbusti sau plante perene in jurul constructiilor.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil, In baza unor studii de amenajare peisagistica.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel Incat sa nu determine deteriorarea apelor, solului si subsolului,
conform legislatiei in vigoare referitoare la protejarea mediului, iar in cazul in care vor fi
identificate riscuri sau impacturi negative asupra mediului, se vor implementa masuri
corective imediate.

In perioada de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si
preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu(apa, sol si subsol), prin
respectarea tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

Madsuri de reducere a impactului asupra zgomotului

In perioada de executie a lucrdrilor de demolare/construire/amenajare

Pentru a nu depasi limita de zgomot, beneficiarul va trebui sa impuna respectarea
nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Avand In vedere traficul rutier din zona obiectivului, se va tine cont de acest lucru
pentru a asigura izolarea fonica a cladirii si a spatiilor interioare. Functiunile din
vecindtatea amplasamentului nu sunt o sursa semnificativa de zgomot.
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Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului. De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea
1756/2006, privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de
echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite
trebuie sa aiba aplicat in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de
conformitate CE Insotit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, pe timpul zilei, fara a afecta programul
de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri
pentru izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele invecinate sau de pe strada.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului/zonei de
amenajare.

Utilajele In repaus vor avea motoarele oprite, nici un vehicul nu va avea motorul
pornit In timpul stationarii.

Evitarea completd sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

» jzolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

» jzolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

» jzolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de

constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

» separarea spatiilor cu cerinte deosebite din punct de vedere al confortului
acustic, de spatiile producdtoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii
tehnico-utilitare);

» jzolarea corespunzatoare a elementelor despartitoare;

» prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu
nivel de zgomot scazut, in functionare.

Dimensionarea instalatiilor se va realiza pentru viteze de circulatie a fluidelor

situate Intre limitele care nu provoaca zgomote.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr.994/2018
nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m fnaltime de
sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor lua masuri in
vederea mentinerii nivelelor de zgomot aferente activitatilor obiectivului, sub limita
maxima admis3. In timpul noptii (orele 2390-079), limita admis3 de zgomot este de 40-
45dB(A), fapt pentru care se va evita activitatea in timpul noptii.
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In timpul functiondrii

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea altor activitati decat cele specifice obiectivului.

Se va stabili programul de aprovizionare/evacuare deseuri astfel incat deranjul
creat vecinatatilor sa fie minim. Pe parcursul aprovizionarii se va interzice stationarea cu
motorul pornit.

Avand in vedere vecinatatea imediata a locuintelor, se va evita pe amplasament
generarea de zgomote (de exemplu, muzica, strigate etc.) pentru a nu afecta sanatatea sau
linistea locuitorilor din zona. Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot
care sa interfereze cu odihna locuitorilor din zona Invecinata.

Se vor utiliza echipamente cu nivel de putere sonora redus la functionare, se va
realiza amplasarea agregatelor de climatizare (prin intermediul unor amortizoare de
cauciuc) pe fundatii separate, rezemate la randul lor pe suporturi din materiale
antivibratie (pluta sau cauciuc), dimensionate in mod corespunzator, in functie de
caracteristicile agregatelor; va fi impiedicata transmiterea vibratiilor provocate de
echipamentele Tn miscare (compresoare, motoare electrice, ventilatoare) prin izolarea la
vibratii din fabrica a elementelor in miscare utilizand sisteme antivibrante (arcuri,
suporti cauciuc); vitezele fluidelor in elementele de instalatii (conducte, tubulaturi de
ventilatie) se vor Incadra in vitezele recomandate In normativele de specialitate.

Cresterea numarului de locuri de parcare la finalizarea proiectului de investitii,
poate conduce la o crestere usoara a nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu
influente pentru receptorii apropiati zonei de parcare.

Zgomotele produse de autovehiculele rezidentilor/furnizorilor de servicii vor fi
temporare, nu se vor produce in acelasi timp, vor avea o durata scurta, astfel incat efectul
lor nu afecteaza zona in care este amplasat obiectivul.

Pentru Inchiderile cladirilor propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare).

In conditiile unei bune gestioniri a activititii desfisurate pe amplasament,
obiectivul nu va genera disconfort fonic. Se va limita nivelul sonor in exteriorul cladirii In
special in perioada orelor de odihna.

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 referitor
la Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu completarile
si modificarile ulterioare si ale Legii nr. 11/2020 pentru sanctionarea faptelor de
incalcare a unor norme de convietuire sociala, a ordinii si linistii publice, cu modificarile
ulterioare.

Prin modalitatea de construire, amenajare, dotare si functionare a obiectivului
studiat se va evita producerea de disconfort fonic in vecinadtate de o intensitate mai mare
de 50-55 dB(A) pe timp de zi.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, In SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
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de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (de exemplu traficul auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel Incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei si se vor constata prin
masuratori, depasiri ale nivelului de zgomot, pentru reducerea impactului generat de
functionarea instalatiilor de climatizare (se vor utiliza echipamente silentioase) daca va
fi necesar, se vor monta bariere fonice In proximitatea surselor de zgomot si amortizoare
sub echipamentele care pot genera vibratii, pentru a le izola fata de receptorii din
apropiere, astfel Incat sa se asigure respectarea limitelor de zgomot impuse de legislatia
in vigoare, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/ 21.02.2014, art. 16 (completat
si modificat prin Ord. M.S. nr. 1257/2023).

In procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinata obiectivului, DSP
judetean va stabili necesitatea efectuarii studiului de impact asupra sanatatii, In functie
de natura fiecarui obiectiv.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului conform adresei DSP Iasi, in conformitate cu prevederile Art.11, alin (1),
lit. u) din Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 care aproba Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de demolare/construire/amenajare, si poate fi
minimalizat prin respectarea si implementarea masurilor enumerate.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din prezentul studiu distantele existente fata de vecinatati vor fi considerate perimetru
de protectie sanitara; la capacitatea prevazuta in proiect, obiectivul poate functiona in
locatia existenta.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv nu vor
afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona, prin aplicarea
masurilor prevazute.
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Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

In timpul lucrarilor de demolare/construire/amenajare, impactul negativ asupra
asezarilor umane are un caracter limitat in timp, fiind cauzat de zgomotul de
utilaje/echipamente ale santierului si a pulberilor sedimentate. Operatiunile pe santier
vor trebui programate astfel Incat sa se respecte orele legale de odihna.

Impactul direct asupra locuitorilor din zona poate aparea numai in caz de accident
in timpul transportului sau manevrarii utilajelor/echipamentelor si materialelor de
constructie.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari controlate, placute
indicatoare.

Lucrarile de demolare/construire/amenajare propuse nu constituie o sursa
semnificativa de disconfort pentru asezarile umane din punct de vedere al poluarii
aerului.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze In asa fel Incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din
care pot rezulta mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tinand seama de conditiile
atmosferice, evitandu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor
(inversiuni termice, timp innourat), pentru prevenirea transportului mirosului la
distante mai mari.

Functionarea obiectivului studiat se va face astfel incat sa fie evitate contaminarea,
imbolnavirea sau accidentarea utilizatorilor(public si personal angajat) sau a populatiei
rezidente In zona de influenta a obiectivului propus si se va evita poluarea factorilor de
mediu (ap3, sol, subsol).

Prin respectarea tuturor masurilor de construire, organizare, functionare a
obiectivului, precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si
securitatii muncii, poluarile accidentale cu impact semnificativ asupra apelor, solului si
subsolului pot fi prevenite si vor fi evitate.

Conform Raport de Investigare Detaliatd si Evaluare a Riscului (RIDER) elaborat de
SC ECONOVA SRL, terenul indeplineste conditiile de ,sol cu folosinta sensibila” si poate fi
utilizat pentru activitati care necesita folosinta sensibila a solului In conformitate cu
prevederile Ord. 756/1997. Astfel, functiunea propusa - de locuinte colective - este
pretabila pentru terenul investigat.

Avand in vedere faptul ca PUZ-ul propus va fi racordat la retelele de apa potabila
si de canalizare existente In zona, consideram ca nu exista riscuri pentru sanatatea umana
datorate factorului de mediu apa. Avand in vedere istoricul amplasamentului
recomandam a nu se realiza fantani/ puturi pe amplasament si a nu se va folosi apa din
acestea pentru consum uman.

Functiunea obiectivului studiat, nu are impact semnificativ asupra solului si apelor
subterane, In conditiile respectarii tehnologiilor de pe amplasament, conform
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reglementdrilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptdrii masurilor tehnice si
operationale stabilite, pentru exploatarea functiunii propuse a se realiza pe
amplasament.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr. 1257/2023
nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m inaltime de
sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB (A), ziua si 40-45 dB (A) noaptea, motiv pentru
care se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente activitatilor
obiectivului, sub limita maxima admisa.

Prin functionarea acestui obiectiv, cu respectarea masurilor de diminuare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra
calitatii vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile socio-
economice din localitate se vor Imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea sociala precum si sentimentul apartenentei.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

Amplasarea si forma finala a cladirii trebuie sa asigure insorirea locuintelor pe o
durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din
locuintele propuse si a celor invecinate amplasamentului; in cazul in care proiectul de
amplasare a cladirii evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de Insorire, care
sa confirme respectarea acestei prevederi.

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca activitatile care se vor
desfasura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ confortul si starea
de sanatate a populatiei din zona si nici vecinatatile obiectivului nu vor influenta negativ
realizarea functiunilor propuse.

Consideram ca obiectivul investitie: “PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII COMERCIALE SI SERVICII, PE TEREN PROPRIETATE", situat in Municipiul Iasi,
Calea Chisinaului, Nr. 29, judetul lasi, NC 169414, 140859, 140910, 167287,
167291, poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic si
administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi
evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
i Medicind
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