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IX. REZUMAT

Beneficiar: COJOCEA DAN MIHAI, Municipiul Iasi, Stradela Ciric nr. 7, Judetul lasi

Obiectivul de investitie: "INTOCMIRE P.U.Z, - SCHIMBARE DEST INATIE STABILITA
PRIN P.U.G. IN LOC UINTE INDIVIDUALE”, situat in strada Hatman Luca Arbore nr. 9-11,
oras Harlau, judetul Iasi

Terenul care a generat P.U.Z. (conform Avizului de Oportunitate nr. 1 din
15.02.2024) prezintd o suprafata totala de 20.813 m? si este amplasat In intravilanul
orasului Harldu, judetul Iasi. In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr.
10/2006 faza P.U.G. (plan urbanistic general), prin Hotararea Consiliului Judetean/local
lasi nr.53/2010 si Avizul de Oportunitate nr. 1 din 15.02.2024 - pentru elaborarea P.U.Z,,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, terenul, cu numar cadastral 62044, este
situat In afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

Conform planului urbanistic general (P.U.G.) actual, terenul este situat in ZONA
AE - zona de dezvoltare economica-industriald, agrozootehnica, depozitare si prestari
servicii;

Terenul este incadrat in regim economic 3.

Documentatiile cadastrale si contractul de vanzare-cumparare atesta
proprietatea beneficiarului asupra terenul, amplasat in partea de sud-est al orasului
Harlau.

Folosinta actuald este de faneatd, arabil, curti-constructii si se propune o
functiune noud: partial curti-constructii si cai de acces.

Terenul studiat este situat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural urbanistice.

Terenul studiat se afla In partea de nord-est a orasului Harlau, in fosta zona
industriala separata de restul orasului prin calea ferata. Are acces la strada Hatman Luca
Arbore, In partea de sud-vest si sud-est a amplasamentului, care la randul ei are legatura
cu drumul european E58 - calea de circulatie majora care traverseaza orasul Harlau.
Acest aspect, prezenta retelelor edilitare si a unor suprafete medii de teren neocupat,
precum si proximitatea fata de oras reprezinta bune premise pentru dezvoltarea zonei ca
zona mixta de servicii si locuinte.

Zona studiata are In componenta sa proprietati apartinand persoanelor fizice sau
juridice, partial ocupate cu cladiri. Pe terenurile neocupate exista posibilitatea dezvoltarii
in continuare a zonei, in limita prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Pe amplasament existd urmatoarele constructii: cladirile C1, C2, C3 si C8, in
suprafata totala de 4.510 m?2.

P.U.Z.-ul propus nu intervine asupra limitelor intravilanului existent.

Suprafata studiata prin P.U.Z. nu cuprinde suprafete impadurite.
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Terenul studiat nu contine resurse identificate ale subsolului si nu este incadrat in
zone cu riscuri naturale, nu se gaseste in albia minora a unui rau, cuveta unui lac sau in
apropierea vreunei platforme meteorologice si nu cuprinde zone construite protejate.

Amplasamentul este slab construit, fiind majoritar viran, in prezent ocupat cu
functiuni de productie si servicii, in diverse stadii de abandon. Majoritatea unitatilor mari
de productie s-au faramitat in activitati de amploare mai mica, in general mai degraba de
servicii: este si cazul a doua cladiri foste industriale de pe teren, refunctionalizate ca sali
de evenimente. De asemenea, pe amplasament se mai afla o locuinta individuala P in
partea de nord-vest la limita amplasamentului si o fosta hala P+1 dezafectata 100% (fara
activitate economica) in partea de sud-est a amplasamentului.

Majoritatea cladirilor din zona sunt de secol 20 - fiind realizate din materiale
durabile, dar fara a fi beneficiat de o intretinere corespunzatoare. Cladirile din zona de
activitati economice au suferit cel mai mult din cauze de abandon sau utilizare neglijenta,
multe fiind in stare de degradare avansata. Se poate considera ca desi cladirile in general
sunt corespunzatoare din punct de vedere a sigurantei, din punct de vedere estetic si
functional sunt partial depasite.

Bilant teritorial / Indicatori urbanistici propusi:

Deoarece pe terenul studiat se propun doua tipuri de functiuni, se propun doua
unitati teritoriale - UTR1 IS (zona servicii) si UTR2 L (zona de locuinte).

Suprafata de 20813 m? este suprafata totala studiata prin P.U.Z. Aceasta apartine
beneficiarilor prezentei documentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a
dreptului de proprietate pe parcela supusa studiului.

Amplasamentul studiat este partial construit. Tinand cont de pozitia terenului, se
va asigura, in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Bilant teritorial existent

Nr. Categorie Suprafata (m?) Procent (%)
1 Constructii existente 4,510,94 21,67
2 Circulatii 0 -
3 Teren liber 1,474 78,32
Total teren 20.813 100

Bilant teritorial propus

UTRI1-IS - zond servicii

In prezent, terenul este constituit din 2 parcele construibile si cdile de acces
aferente. Prin P.U.Z. se propune modificarea parcelara curenta in sensul parcelarii si
creadrii cailor de circulatie. Functiunile permise vor fi cladiri de servicii.

Bilant teritorial propus

Suprafata Procent

Nr. Categorie (m?) (%)
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1 Suprafata totala 10.216 100
2 Suprafata parcele 8.746 85,61
3 Suprafata circulatii si parcari 1,470 14,39

Bilant teritorial propus parcele

Suprafata Procent

Nr. Categorie (m?) (%)
1 Suprafata construibila 4.810,3 55
2 Suprafata circulatii si platforme 1.311,9 15
3 Suprafata spatii verzi 2.623,8 30

Indicatori urbanistici UTR1-1S propusi:

Suprafata totala: 4.810,3 m2

Suprafatd maxima desfasurata: 9.620,6 m?2

Regim de indltime: D+P+1 (3 nivele supraterane)

[ndltimea minimd admisd: 3 m

Indltimea maximd admisd: 7,5 m
Valoarea procentului de ocupare maxim: POTmax=55%

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1,1 ADC/m? teren.

Din punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmatoarele

functiuni:

- servicii de tip comercial, alimentatie publica sau spatii comunitare;
- dotari aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii,

parcari;
- scuar, loc de joaca.

Utilizari admise cu conditionari: nu se propun.

UTRZ2-L - zond locuinte

In prezent, terenul este constituit din 14 parcele construibile si cdile de acces

aferente. Prin P.U.Z. se propune modificarea parcelara curenta in sensul parcelarii si
credrii cailor de circulatie. Functiunile permise vor fi locuinte unifamiliale.

Bilant teritorial propus
. Suprafata Procent
Nr. Categorie (m?) (%)
1 Suprafata totala 10.595 100
2 Suprafata parcele 8.855 83,75
3 Suprafata circulatii si parcari 1.740 16,43
Bilant teritorial propus parcele
. Suprafata Procent
Nr. Categorie (m?) (%)
1 Suprafata construibila 2.656,5 30
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2 Suprafata circulatii si platforme 1.771 20

3 Suprafata spatii verzi 4.427,5 50

Indicatori urbanistici UTR2-L propusi:
Suprafata totala: 2.656,5 m?
Suprafata maxima desfasurata: 7.969,5 m?2
Regim de inaltime: D+P+1 (3 nivele supraterane)
Indltimea minimd admisd: 3 m
fndlpimea maxima admisd: 7,5 m
Valoarea procentului de ocupare maxim: POTmax = 30%
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim: CUTmax = 0,9 ADC/m? teren.

Din punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmatoarele
functiuni:

- locuinte unifamiliale izolate sau cuplate;

- birouri pentru profesii liberale;

- dotari aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii,

parcari;
- scuar, loc de joaca.
Utilizari admise cu conditionari: nu se propun.

Pe amplasament se propune amplasarea a 14 de unitati de locuit unifamiliale,
cu o populatie estimata de 56 de persoane, respectiv 100 persoane (clienti si angajati) ai
cladirilor de servicii.

Cladirile de servicii vor adaposti servicii de alimentatie publica.

Cladirile se vor amplasa astfel incat sa se obtina distante de insorire judicioase,
precum si o orientare benefica spre est, vest si sud a spatiilor de locuit.

Regim de aliniere si parcelare

Regimul de aliniere stradal se stabileste la 10 m fata de axul strazii Hatman Luca
Arbore si 8 m fata de axul aleilor de acces propuse in interiorul zonei parcelate.

Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din indltimea la cornis3,
dar nu mai putin de 3 m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata
fiind 0. Regula nu se aplica cladirilor existente, care isi vor pastra distantele existente fata
de limitele de proprietate.

Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din
indltimea pana la cornisa, dar nu mai putin de 5 m. Regula nu se aplica cladirilor existente,
care 1si vor pastra distantele existente fata de limitele de proprietate.

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
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b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri Insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m?2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

Regimul spatiilor verzi si de agrement

In zona nu exista spatii verzi organizate de dimensiuni relevante, acestea fiind in
general reprezentate de spatiile interstitiale dintre cladiri, de cele mai multe ori
neingrijite. Ocuparea terenului fiind relativ scazuta, exista rezerve suficiente de spatiu
liber utilizabil ca spatiu liber, problema principala fiind intretinerea lor.

Conform anexei 6 din R.U.G., necesarul de spatii verzi pentru functiunea de locuinta
este de minim 2m?2/cap de locuitor, rezultand un necesar estimat de minim 120 m?2.

Se va pastra ca spatiu plantat o suprafata de minim 30% din suprafata parcelelor.

Se vor realiza plantatii de protectie din arbori catre locuintele invecinate.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate
cu arbori cu densitatea propusa de un arbore/100 m?2.

La terminarea constructiilor, spatiile interstitiale se vor trata ca gradini de fatada.

Spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, va fi
realizat conform normativelor in vigoare astfel Incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor, conform OMS 119/2014.

Regimul imprejmuirii

Aspectul exterior al Imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.

Imprejmuirile spre stradi vor tniltimi de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m, si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m. Gardurile spre limitele separative vor putea fi
opace cu Indltimi de maxim 2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe

Nu vor fi admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma
ghimpata, tabla zincata etc.

Regimul circulatiei auto si pietonale

Strada Hatman Luca Arbore este asfaltata si dotata cu plantatie de aliniament si
trotuare partiale dar Imbracamintea este deteriorata si circulatiile pietonale
dezorganizate. Latimea carosabilului in zona este de cca 6 m, corespunzand unei strazi
urbane de categoria a 3-a. Strada Hatman Luca Arbore are legatura cu restul orasului in
partea de nord-vest prin intermediul strazilor Rosiori si Calarasi (care fac legatura cu
E58).

Se propune realizarea unui inel de circulatie carosabila cu sens unic cu latimea de 5
m si trotuare perimetrale de 1 m.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25
m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
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- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

e cele cuolungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

e cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Regimul parcajelor

Se vor asigura minim doua locuri de parcare pentru fiecare locuinta propusa (total
28) si se vor asigura 60 locuri de parcare pentru sdlile de evenimente/nunta existente,
precum si pentru uzul general al zonei (data fiind utilizarea la capacitate doar ocazionala
de catre sadlile de evenimente/nuntd). Ceea ce corespunde la o estimare de 430 de
persoane prezente in cele doua cladiri de evenimente/nunti de cca 7 persoane/loc de
parcare, in conditiile stabilite de anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism (R.U.G)
de 1 locla 5-10 persoane.

Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara
circulatiei publice.

Spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, vor respecta conditiile din OMS 119/2014 astfel: distantele vor respecta
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit, in aceste spatii fiind interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Se va asigura un loc de Intoarcere pentru autospecialele de interventie.

Regimul accesului pe amplasament
Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala. Latimea accesului va
fi de minim 4 m latime.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata se gaseste aproape de centrul orasului, avand acces la toate serviciile
acestuia. Scoala si gradinita se gasesc la distanta de cca 1 km, Politia la cca 1,5 km, iar
Primadria si spitalul la cca 2 km. Mici spatii comerciale se gasesc in raza de 500 m.

Dezvoltarea echipdrii edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau In intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
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telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura).

Se recomanda amplasarea retelelor in varianta subterana. Cu respectarea legislatiei
si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente, In intravilanul si extravilanul comunelor, satelor
si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in
zong, iar acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde retelele existente.

Aspectul exterior al constructiilor va respecta construirea in maniera urbana. Se va
evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale straine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice
folosirea culorilor stridente.

Vecinadtati

Conform planului de amplasament si a documentatiei depuse, obiectivul studiat are

urmatoarele vecinatati:

- NORD: teren neconstruit la limita amplasamentului, depozite/hale la cca 83 m
de limita amplasamentului, Baza Harlau (statie betoane/asfalt) la cca 380 m fata
de limita amplasamentului;

- NORD-EST: Fabrica de confectii P+1 la cca 16 m de limita amplasamentului;
locuinta P la cca 115 m de limita amplasamentului; locuinta P+1+M la cca 126 m
de limita amplasamentului; locuinte P+M la cca 170-174 m de limita
amplasamentului;

- EST:locuinta P la cca 72 m de limita amplasamentului; locuinta P+M la cca 30 m
de limita amplasamentului; cladire/garaj P+1 (fara activitate) la cca 16 m de
limita amplasamentului;

- Sud-Est: Strada Hatman Luca Arbore la limita amplasamentului; locuinte
amenajate P (foste depozite/hale amenajate de S.C. Adige S.R.L.) lacca 13-17 m
de limita amplasamentului; locuinta la cca 178 m de limita amplasamentului;

- SUD: Strada Hatman Luca Arbore la limita amplasamentului; cale ferata la cca
101 m de limita amplasamentului; locuinte P/P+1 la cca 139-150 m de limita
amplasamentului;

- Sud-Vest: Strada Hatman Luca Arbore la limita amplasamentului; locuinta
P+1+M la cca 132 m fata de limita amplasamentului; depozit/hald la cca 18 m de
limita amplasamentului; depozit/hala la cca 87 m de limita amplasamentului;
locuinte (foste hale) la cca 18 m de limita amplasamentului; depozit/hala (fara
activitate) la cca 24 m de limita amplasamentului; locuinta + magazin satesc la
cca 24 m de limita amplasamentului;

- VEST: locuinta P la cca 24 m de limita amplasamentului; depozite/hale la cca 23-
26 m de limita amplasamentului;
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- Nord-Vest: locuinta P+1+M la cca 98 m de limita amplasamentului;
hale/depozite la cca 76-136 m de limita amplasamentului; atelier termopane la
cca 5 m de limita amplasamentului.

In prezent accesul auto si pietonal pe terenul studiat se realizeazi din strada

Hatman Luca Arbore, de pe ambele laturi sud-vestica, respectiv sud-estica a
amplasamentului.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, aceste distante pot fi considerate zona de protectie sanitara si obiectivul poate
functiona in locatia propusa.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona, prin
aplicarea masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sandatatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale proiectului propus la faza PUZ.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectdrii negative a confortului si starii de sanatate a
populatiei din zona.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va fi
pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.

In perioada de functionare, pot apirea acute de zgomot datoriti cresterii traficului,
sau datorita altor activitati specifice, insa acestea se vor manifesta momentan, pe
perioade scurte de timp.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatile obiectivului
propus nu evacueaza noxe sau mirosuri in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale.

Obiectivul de investitie va avea impact:

- pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna iar lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
vor Imbunatati starea si In mod categoric imaginea actuala a terenului si va oferi servicii
necesare comunitatii;

- negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrari de
construire in zona.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
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limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice,
evitindu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp Tnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

Functionarea obiectivului studiat nu va fi o sursa semnificativa de poluare a aerului.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra calitatii
vietii se mentine In conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale ale
comunitatii din localitate se vor imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul Incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea socialda precum si sentimentul apartenentei.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea propusa in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele In vigoare.

Activitatea de pe amplasament va trebui sa se desfisoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu.

Masurile propuse pentru limitarea poluarii aerului

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limitd, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12.574/87 - privind concentratiile
maxime admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice,
evitindu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp Tnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

In perioada de executie vor fi respectate urmitoarele misuri:
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- Se vor folosi vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice periodice
in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosfera;

- Transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

- Se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in opera.

- Nu se va pdrasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdar3;

- Sevor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;

- Se va asigura functionarea motoarelor utilajelor si autovehiculelor la parametrii
normali (evitarea exceselor de viteza si incarcatura);

- Verificarea starii tehnice a utilajelor si echipamentelor, respectarea graficului de
intretinere, reparatii curente si capitale;

- Pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

-In etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in
suspensie in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

- Se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie
a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- Se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

- Se va mentine ordinea si curdtenia in incinta si in zona limitrofa obiectivului;

Pe toatad perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate in ceea ce priveste pulberile.

In perioada de functionare, se va asigura exhaustare gazelor de ardere de la
centralele termice astfel incat sa nu deranjeze locuitorii ansamblului (la distanta de
ferestrele camerelor de locuit.)

Functionarea obiectivului studiat nu va fi o sursa semnificativa de poluare a aerului.

Persoanele care vor detine locuintele propuse isi vor asuma eventualul disconfort
datorat vecindtdtilor (baza Hdarldu - statie de betoane/statie de asfalt), care ar putea fi
resimtit in anumite conditii atmosferice.

Masuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului /
subsolului
In perioada de construire
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Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in bund stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Deseurile periculoase rezultate vor fi tratate in conformitate cu legislatia In vigoare,
adica vor fi identificate, se vor stoca temporar in santier in recipiente inchise, etichetate,
depozitate pe platforme betonate acoperite si asigurate contra accesului neautorizat si
eliminate numai prin operator autorizat.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Nu se vor evacua ape uzate neepurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor
manipula deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare
a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propun masuri pentru eliminarea tuturor
posibilitatilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face In zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

In cazul poludrii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de la
vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

o Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

e Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

e Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

o Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

e Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces
aprobate;

e Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
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o Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

o Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

e Orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii va fi
anuntat imediat beneficiarul iar inldaturarea efectelor se va face pe -cheltuiala
executantului lucrarii.

In perioada de exploatare

Calitatea apei potabile trebuie sa iIndeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului uman,
publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite in
conformitate cu NTPA 002, H.G. 188/2002 completata si modificatd cu H.G. 352/2005. Se
vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privind protectia mediului si Legea
107/1996 a apelor.

Gestionarea deseurilor se va efectua In conditii de protectie a sanatatii populatiei si
a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice In vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezulta din activitatile desfasurate pe terenul
studiat, se va realiza o platforma betonatad, pentru amplasarea recipientelor de colectare.

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri necontrolate de administratia publica
locala.

Se interzice depozitarea/imprastierea deseurilor in spatiul public al drumurilor
publice.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Pentru eliminarea posibilitdtilor de infiltrare a apelor de suprafatd sunt necesare
urmdtoarele madsuri obligatorii:

- Sistematizarea verticala si In plan a amplasamentului pentru colectarea si
evacuarea rapida a apelor din precipitatii sau alte surse de suprafatd, prin realizarea unor
pante de minimum 2%. In cazul platformelor de constructii pe terenuri cu pante mai mari
de 1:5, se vor prevedea masuri de protectie impotriva apelor care se scurg de pe versanti,
prin santuri de garda a caror sectiune sa asigure scurgerea debitului maxim al apelor
meteorice;

- Prin masuri adecvate (pante corespunzatoare, rigole) se va evita stagnarea apei in
jurul constructiilor, atat pe perioada executiei cat si pe perioada exploatarii.

- Evacuarea apei pluviale de pe terase-acoperis, trebuie facuta prin burlane,
racordate la rigole impermeabile, cu debusari asigurate in reteaua de canalizare sau dupa
caz cu respectarea conditiilor impuse de furnizorul de servicii apa-canal zonal - se va gasi
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o solutie adecvata de gestionare a apelor pluviale/meteorice care nu pot fi preluate in
sistemul public de canalizare existent;

- Evitarea stagnarii apelor superficiale la distante mai mici de 10 m in jurul
constructiei;

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii;

- Protectia retelelor purtatoare de apa sau rezervoare, in caz de necesitate, prin
prevederea unor solutii de impermeabilizare a terenului;

- Evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi, arbusti sau
plante perene in jurul constructiilor.

Viitorii locatari ai obiectivului propus isi vor asuma eventualul disconfort datorat

vecinatatii cu obiectivele poluatoare aflate In zona studiata.

Masurile propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si vibratii

Functiunea propusa nu aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zona.

In faza de construire, pentru a nu depasi limita de zgomot, va trebui si se impun
respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sa respecte Hotararea 1756/2006, privind
limitarea nivelului emisiilor de zgomot In mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aiba aplicat
in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de
indicarea nivelului garantat al puterii sonore.

Programul de lucru in santier va fi normal, pe timpul zilei, fara a afecta programul
de odihna si somn al locatarilor din imobilele vecine.

Zgomotul si vibratiile vor fi la un nivel cat mai mic posibil si se vor lua masuri pentru
izolarea lor pentru a nu afecta cetatenii din imobilele invecinate sau de pe strada.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Utilajele in repaus vor avea motoarele oprite, nici un vehicul nu va avea motorul
pornit In timpul stationarii.

Evitarea completa sau reducerea transportului prin zonele dens populate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor In care sandtatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Indicele de izolare auditivd (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

- izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;
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- izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

- izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

- separarea spatiilor cu cerinte deosebite din punct de vedere al confortului acustic,
de spatiile producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare);
izolarea corespunzatoare a elementelor despartitoare;

- prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scazut in functionare.

Se va infiinta si intretine o perdea de vegetatie (arbori si arbusti) spre vecinatati cu

rol de bariera fonica si pentru diminuarea poluantilor din aer.

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale care
vor asigura o buna fonoizolatie (de exemplu ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare).

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat nu vor produce
poludri ale aerului si apei si nu vor produce zgomote peste nivelurile prevazute de
normele sanitare in vigoare.

In faza de functionare, cresterea numarului de locuri de parcare la finalizarea
proiectului de investitii, poate conduce la o crestere a nivelului de zgomot cauzat de
traficul rutier, cu influente pentru receptorii apropiati zonei de parcare.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completdrile
si modificdrile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urband, in conformitate cu SR
IS0 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de
functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in
zona (de exemplu traficul auto).

Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei si se vor constata, prin
masuratori, depasiri ale nivelului de zgomot, zonele din proximitatea unitatilor de
deservire a serviciilor de evenimente/nunti aflate pe amplasament se vor amenaja cu
panouri fonoabsorbante/se va suplimenta fonoizolarea echipamentelor, astfel incat sa se
asigure protectie impotriva propagarii zgomotelor catre receptorii sensibili (vecinatati).

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat nu vor produce
poludri ale aerului si apei si nu vor produce zgomote peste nivelurile prevazute de
normele sanitare in vigoare.

Viitorii locatari 1si vor asuma eventualul disconfort fonic generat de vecinatatea
cu calea ferata si salile de nunti.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
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sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

In procedura de autorizare a altor constructii in zona Invecinati obiectivului
studiat, DSP judetean va stabili necesitatea efectuarii studiului de impact asupra sanatatii,
in functie de natura fiecarui obiectiv, avand in vedere activitatea si teritoriile protejate
existente din vecinatate.

Avand in vedere vecindtatea obiectivului studiat cu potentialii poluatori ai zonei care
pot sd influenteze negativ ocupantii imobilelor propuse, viitorii locatari isi vor asuma
eventualul disconfort fonic/olfactiv generat.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP lasi, conform Ord. MS 119/2014 modificarile si
completarile ulterioare Ord. MS 1257/2023.

In documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele fata de vecinatati pot fi considerate zona de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona in locatia propusa.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zong, prin
aplicarea masurilor prevazute.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limita, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12.574/87 - privind concentratiile
maxime admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului; se vor planifica si gestiona activitatile din care pot rezulta
mirosuri dezagreabile, sesizabile olfactiv, tindind seama de conditiile atmosferice,
evitandu-se perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni
termice, timp Tnnourat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mai mari.

Functionarea obiectivului studiat nu va fi o sursa semnificativa de poluare a aerului.
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Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului uman,
publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite in
conformitate cu NTPA 002, H.G. 188/2002 completata si modificatd cu H.G. 352/2005. Se
vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privind protectia mediului si Legea
107/1996 a apelor.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Constructiile care se vor realiza pe amplasamentul reglementat nu vor produce
poluadri ale aerului si apei, solului si subsolului si nu vor produce zgomote peste nivelurile
prevazute de normele sanitare in vigoare.

Se va avea in vedere ca amplasarea si forma finala a cladirilor sa asigure Insorirea
locuintelor pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor
de locuit din locuintele invecinate si propuse.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra calitatii
vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale ale
comunitatii din localitate se vor imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea sociala precum si sentimentul apartenentei.

Consideram ca obiectivul de investitie: “INTOCMIRE P.U.Z. - SCHIMBARE
DESTINATIE STABILITA PRIN P.U.G. IN LOCUINTE INDIVIDUALE”, situat in strada
Hatman Luca Arbore nr. 9-11, oras Harldu, judetul lasi, poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ
asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
Doctorin Médicina
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