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IX. REZUMAT

Beneficiar: S.C. ZINAN INVESTMENT GROUP S.RL., CUI: 35238782,
J22/2062/17.11.2015, Comuna Miroslava, soseaua lasi-Tg. Frumos, km 10, biroul nr. 4,
judetul lasi, C.F. 64502, N.C. 64502-C1

Obiectivul de investitie: ,,PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - SPATII COMERCIALE, BIROURI, PARCARE SUBTERANA SI
SUPRATERANA”, situat in Municipiul lasi, Strada Sergent Grigore loan, nr. 7, Judetul lasi,
C.F. 126588, 126583, 126591, 126532, 121336, 126576

Amplasamentul studiat, in suprafata totala de 18.251,00 mp se afla situat in
intravilanul Municipiului Iasi, strada Sergent Grigore loan, nr. 7, judetul Iasi.

Imobilul este compus din terenurile alaturate:
- N.C.1213361nde 10078,39 mp,
- N.C.126532 in suprafata de 1750,07 mp,
- N.C. 126576 in suprafata de 998.45 mp,
- N.C. 126583 in suprafata de 249,93 mp;
- N.C. 126588 in suprafata de 1869.65 mp;
- N.C. 126591 in suprafata de 3.305 mp.
Terenurile sunt detinute de catre S.C. ZINAN INVESTMENT GROUP S.R.L. in baza
Contractului de vanzare-cumparare, nr. 1155/16.06.2021.
Conform Extraselor de carte funciara pentru informare, asupra imobilului nu sunt
inscrise sarcini.
Imobilele nu sunt monumente istorice, nu se afla in zona de protectie a acestora si
nici Tn zona construita protejata dar se afla in zona de protectie a cailor ferate.
Amplasamentul se afla In zona de servitute aeronautica civila aferenta
aerodromurilor/aeroportulurilor - zona III de evaluare AACR.
Folosinta actuala: construit si neconstruit.
Categoria de folosinta: curti constructii, drum
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: AI3 - unitati industriale
mijlocii si mici; unitati manufacturiere si unitati tertiare.

Situatia existenta

Zona studiata este situata in municipiul Iasi, in partea de vest si are acces din strada
Stramosilor / strada Tabacului.

O parte din parcelele de teren aflate in proprietate figureaza la adresa din strada
Sergent Grigore loan datorita faptului ca acestea au fost anterior dezmembrate din
proprietatea Comat S.A., inclusiv PUD aprobat anterior figurand ca adresa pe strada
Sergent Grigore loan, nr. 7.

In urma intocmirii documentatiei PUZ se va face relocarea de adresi a intregii
suprafete de teren aflata in proprietate, pe o adresa din strada Tabacului.
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Conform PUG Municipiul Iasi, zona studiata este amplasata in UTR AI3 - unitati
industriale mici si mijlocii, unitati manufacturiere si unitati tertiare. Zona a fost anterior
reglementata prin PUD aprobat prin HCL 379 din 28.09.2007 in vederea construirii de
locuinte colective pe terenul aflat in proprietate privata, persoana juridica, documentatie
care a stat la baza autorizarii primelor 5 tronsoane de locuinte colective din ansamblul
propus prin PUD, cunoscute ca Ansamblul Dream Village.

Regim fiscal: zona B de impozitare cf. HCL 233/2002;

Reactualizarea PUG-ului Municipiului Iasi este in etapa de avizare.

Pe terenul aflat in proprietatea S.C. ZINAN INVESTMENT GROUP S.R.L. exista

PRI

constructie care urmeaza sa se dezafecteze dupa finalizarea documentatiei PUZ.

Bilant teritorial, indici urbanistici

Tinand cont de omogenitatea terenului si de suprafata totald a proprietatilor
studiate, zona va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de Referinta UTR 1 (CM) - zona
mixta continand locuinte colective, institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (profesionale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir).

Suprafata totald de teren studiat este, conform actelor de proprietate si a
extraselor de carte funciara, de 18.251,00 mp.

Zone functionale Su?;ﬁ)f;‘ fa dinot/oo tal
Constructii existente (propuse pentru demolare /
dezafectare) 572,00 16,40 %
Terenuri libere - curti-constructii 2.920,00 83,60 %
TOTAL teritoriu reglementat prin PUZ 3.492,00 100,00 %
Bilantul teritorial maxim propus
Suprafata max. %
Zone functionale (mp) din total
Constructii propuse pentru POT maxim 40% 7.300,40 40,00 %
Circulatii auto, pietonale, accese parcare subterana 8.387,85 35,00 %
(maxim)
Spatii verzi amenajate, inclusiv cu rol de protectie a 4.562,75 25,00 %
drumurilor si aliniamentelor stradale (minim)
TOTAL teren studiat prin PUZ 18.251,00 100,00 %

Suprafata de 18.251,00 mp este suprafata totala reglementata prin documentatia
PUZ. Aceasta apartine S.C. ZINAN INVESTMENT GROUP S.R.L. nefiind Inregistrate
solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe parcela.

Regimul de indltime maxim va fi in conformitate cu imaginea volumetrica a zonei
adiacente si in conformitate cu solicitarile de dezvoltare ale proprietarilor din vecinatate,
respectiv maxim 2S+P+M+28E+E.Th. si va fi cuprins Intre min. 9,00 m si maxim 115,00 m
la cornisa.

Total suprafata construita la sol propusa = 7.300,40 mp.
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In limita procentului maxim de ocupare al terenului (POT), sunt permise extinderi
ale cladirilor propuse, cu respectarea aliniamentelor stabilite prin documentatia PUZ,
pana la valoarea maxima de 40% a POT si un CUT de maxim 4,00 mp ADC/mp teren.

Ocuparea terenurilor

Zona studiata are in componenta proprietati apartinand persoanelor fizice sau
juridice, partial construite, partial terenuri libere de constructii.

Pe terenurile neocupate exista posibilitatea dezvoltarii in continuare a zonei, in
limita prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Din punct de vedere estetic, zona beneficiaza de perspective favorabile spre zonele
inconjuratoare.

Din punct de vedere al accesibilitatii, prezenta bulevardului Dacia ca principala
cale de acces in zona constituie un atuu important pentru dezvoltarea functiunilor de
afaceri, comerciale si de servicii, asigurand in egala masura o legatura facila a zonei de
locuinte cu centrul orasului.

In aceasti zonid este oportund refunctionalizarea terenurilor existente si
revitalizarea acestora, precum si completarea terenurilor libere cu noi functiuni, printr-o
mobilare urbanistica judicios fundamentata.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd

Zona studiata se constituie intr-o singura parcela cu suprafata de 18.251,00 mp.

Anterior proiectului propus, terenul a fost reglementat cu functiune de locuire si
servicii prin PUD aprobat prin HCL 379 din 28.09.2007.

Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent are un caracter neomogen, fiind alcatuit din ansamblul
de locuinte Dream Village, depoul Dacia (in curs de modernizare) si insertii locale de
cladiri cu functiuni de depozitare si servicii, zona fiind aflata in curs de reconversie cu
functiune de locuire.

Principalele disfunctionalitati
Au fost constatate o serie de disfunctionalitati:

- Contururi neregulate ale terenurilor care impun restrictii evidente de construire;

- Prezenta In zona a unor cladiri parazitare in stare avansatd de degradare;

- Prezenta In zond a unor suprafete mari de teren neutilizat care ofera o imagine
austera a unor suprafete de teren neamenajat, lasat in paragina si cu potential de
depozitare necontrolota a deseurilor;

- Starea de degradare a arterelor carosabile din zona.

NR. CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCTIONALITATE
CRT.
1. Starea strazilor Strazi de acces

e Strada Tabacului, drum asfaltat, cu latime de 7,00m,
aflat in stare relativ bung;
¢ bulevardul Dacia, drum asfaltat cu latime de 15,00m,
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aflat in stare relativ buna;
2. Profile necorespunzatoare | Trafic redus - retea strazi interioare zona dintre calea ferata
traficului si str. Tabacului
Trafic mediu - profilare a Str. Tabacului, corespunzatoare
3. Intersectii conflictuale zona este In curs de reconversie din industrial abandonat in
locuire
4. Stanjeniri Intre functiuni zona este In curs de reconversie din industrial abandonat in
locuire
5. Starea fondului construit Terenul este liber de constructii
6. Ocuparea terenurilor Zona cuprinsd intre calea feratd si strada Tabacului, pe

sectorul dintre depou Dacia si pasaj Octav Bancila este
ocupata de constructii degradate ce urmeaza a fi dezafectate
- zona de reconversie din industrial in locuire.

7. Conditii grele de fundare Conform studiului geotehnic - nu este cazul.
8. Nivel ridicat al apelor | Conform studiului geotehnic - nu este cazul.
freatice
9. Riscuri naturale si antropice | Zond fara riscuri naturale; zond dens construita.
10. | Surse de poluare Poluarea sonora si a aerului cu noxe datorita traficului din

zona si a cladirilor industriale abandonate.

Prevederi ale PUG

Prin PUG Municipiul Iasi aprobat prin HCL 163 din 09.08.1999, zona este cuprinsa
in intravilanul Municipiului Iasi, In UTR AI3, proiectul propus urmand sa creeze cadrul
compozitional urbanistic necesar amplasarii investitiilor pe terenul studiat.

Conditiile privind caracterul zonei, utilizarea functionala, conditiile de amplasare,
echipare si conformare a cladirilor propuse, conditiile de aliniament si limite laterale si
posterioare, circulatii si accese, inadltime maxima, aspect exterior, echipare edilitara,
imprejmuiri si parcaje sunt stabilite prin recomandarile din RGU al PUG, cu conditia
intocmirii unei documentatii PUZ.

Procentul de ocupare al terenului se stabileste in limitele prevazute de legislatie la
o valoare de 50%, iar coeficientul de utilizare al terenului de max 4,5mc/mp teren, RGU
recomadand elaborarea unei documentatii PUZ. Prin proiectul propus, acesti indicatori se
stabilesc la valoarea maxima prevazuta in RGU, raportul dintre suprafata construita,
respectiv suprafata desfasurata a cladirilor existente permitand o dezvoltare unitara a
ansamblului.

Situatia propusa

Prin PUZ-ul propus, beneficiarul urmareste construirea unui ansamblu de cladiri
cu functiunea de locuire colectiva, comert, birouri si functiuni complementare, cu regim
maxim de indltime 25+P+M+28E+E.Th si a unor zone verzi plantate, circulatii auto si
pietonale.

Oportunitatea principalda o reprezinta prezenta amplasamentului intr-o zona
propice functiunii propuse, care si nu afecteze proprietitile invecinate. In acest spatiu ar
fi oportuna dezvoltarea unor noi functiuni ce pot da o dinamica a spatiului vizual si
completarea zonei cu spatii verzi, aranjamente peisagistice, mobilier urban.

Prin proiectul propus (in curs de avizare), zona studiatda face parte dintr-un
perimetru cu functiune industriala abandonata, propunerea PUG fiind de reconversie in
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zona de locuire, justificat de faptul ca reprezinta o zona destructurata, situata intre doua
cartiere dens construite - Dacia/Alexandu cel Bun si Pacurari / Canta.

Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele

functiuni:

Locuinte colective;

Spatii de birouri si functiuni complementare, sedii de companii si firme, servicii de
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Spatii comerciale si functiuni complementare acestora;

Spatii pentru alimentatie publica si bunuri de prima necesitate in regim de
supermarket sau magazine de cartier;

Spatii pentru activitati comerciale si de servicii publice;

Servicii sociale, colective si personale, inclusiv medicale;

Mobilier urban specific;

Alei carosabile si pietonale, parcaje auto subterane si supraterane;

Utilitati pentru functiunile sus mentionate.

Valorificarea cadrului natural
Amplasamentul prezinta o varietate de elemente atractive naturale care pot fi

valorificate:

perspectiva spre dealurile inconjuratoare, elemente ce pot concura la o arhitectura
contemporanad, cu deschideri spre naturd, constituind un capat de perspectiva
important pe sensul de intrare in oras din directia Targu Frumos. Pentru o mai
buna insorire si compensare a deficitului termic, cladirile vor trebui orientate pe
cat posibil sud.

prezenta in zona de sud a amplasamentului studiat a raului Bahlui constituie un
avantaj major, amenajarile posibile ale malurilor acestuia putand deveni o zona de
atractie cu functiune de agrement si loisir.

Circulatia si accesuri

Principalele cai de comunicatie din zona sunt:

Strada Tabacului - Stramosilor, drum asfaltat, cu latime de 7,00m, aflat in stare
relativ buna;

Bulevardul Dacia, drum asfaltat, cu latime de 14,00m, aflat in stare relativ buna.

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:
Fragmentarea proprietatilor invecinate in suprafete mai mici care necesita acces
carosabil si intrerup fluenta circulatiei in zona.

Imposibilitatea iesirii fluente si directe din zona cartier Dacia spre E85 - Targu
Frumos, singura posibilitate fiind de revenire in oras, pe pasajul Alexandru cel Bun.
Accesul restrans la depou Dacia prin suprapunerea benzii de circulatie peste calea
de rulare a tramvaielor

Imposibilitatea accesului tramvaielor si al autobuzelor electrice din rond capat
Canta in depoul Dacia.
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Modernizarea circulatiei

Pentru a asigura o mai buna circulatie a autovehiculelor se propune modernizarea
carosabilului aferent strazii Tabacului, realizarea unei retele de iluminat stradal pe calea
de acces de pe latura de sudvest a amplasamentului, realizarea unei retele de rigole
pentru colecatare apelor pluviale precum si relizarea unor trotuare pentru circulatia
pietonilor in aceiasi zona.

Preluand propunerile din PUD aprobat prin HCL 379 din 28.09.2007, se propune
realizarea unei legaturi supraterane cu zona Canta, care sa asigure atat o mai buna
accesibilitate la terenul studiat, cat si o legatura directa a tramvaielor de la nodul de capat
Canta la Depoul Dacia in curs de modernizare.

De asemenea, propunerea presupune canalizarea in continuare a paraului Rediu
pe toata lungimea sectorului adiacent proprietatii studiate, solutie aprobata anterior prin
documentatia PUD.

Pe zona de sud a amplasamentului s-a propus cedarea terenului catre domeniul
public pentru largirea strazii Tabacului pana la atingerea unui profil de 4 benzi,
continuare fireasca a bulevardului Dacia, cu potentiala legatura cu pasajul propus peste
calea ferata care sa faca legatura cu zona Canta. De asemenea, s-a tinut cont de
documentatia PUZ aprobata prin HCL 169/2020, respectiv de crearea unei artere de
circulatie In lungul caii ferate si de asigurarea continuitatii strazii mediane de acces
situate intre strada Tabacului si calea feratd, astfel incat accesul la parcela studiata sa se
faca prin intermediul drumurilor de servitute si nu direct din strazile principale,
asigurand astfel fluenta circulatiei pe strada Tabacului.

Toate drumurile interioare vor avea profile de minim 7,0m, fiind dotate cu trotuare
pietonale si pista de biciclete.

Realizarea canalizarii paraului Rediu si a legaturii supraterane cu zona cartierului
Canta nu intra in obligatiile beneficiarului, aceasta avand doar caracter de reglementare
prin documentatia PUZ, fara a constitui o conditie de autorizare a construirii impusa
beneficiarului proiectului.

La autorizarea si edificarea retelei de drumuri propuse, in functie de solutia finala
de mobilare, se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privind latimea
drumurilor, razele de racordare, punctele de intoarcere sau zonele de trecere pe sub
cladiri sau acces in cladiri.

Parcari

Spatiile de Parcare se vor rezolva in interiorul parcelei studiate, cu respectarea
conditiilor prevazute de HCL 425/2007. Acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu
marcaje si semne de circulatie conform reglementarilor in vigoare.

Solutia finala de parcare se va definitiva la faza DTAC, in baza planurilor
functionale si a capacitatilor rezultate In urma conformarii solutiei propuse, cu
respectarea normelor si reglementarilor in vigoare si a obligativitatilor si restrictiilor
rezultate din avizele obtinute la faza DTAC.

Spatii verzi
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Prezentul P.U.Z. prevede o zona plantata minima de 30%, conform reglementarilor
locale sia HG 525/1996.

Conturul proprietatii va fi inerbat si plantat cu arbori ce vor constitui perdeaua de
protectie fata de vecinatati.

Parcarile propuse vor fi pavate cu dale Inierbate din beton, completand astfel
necesarul de spatii verzi.

Vecinatati
Conform planului de situatie si documentatiei depuse, vecinatatile
amplasamentului studiat sunt:

- Nord: locuinta privata P la distanta de cca. 51 m de limita amplasamentului si la
distanta de cca. 70 m de cladirea 2S+P+M+11E, Hmax=45 m propusd; Complexul
de locuinte colective Dream Village, P+10E la distanta de cca. 9 m de limita
amplasamentului si la distanta de 21.23 - 29.60 m de locuintele colective propuse;
parcare privatd apartinand de complexul Dream Village la distanta de cca. 28 m de
limita amplasamentului; Calea ferata la distanta de cca. 57 m de limita
amplasamentului; Strada Luca Arbore la distanta de cca. 80 m de limita
amplasamentului; Rond tramvaie la distanta de cca. 94 m de limita
amplasamentului; zona locuinte colective, peste calea ferata si peste strada Luca
Arbore, la distanta de cca. 92 m de limita amplasamentului; strada Sergent Grigore
loan la distanta de cca. 43 m de limita amplasamentului; bariera feroviara la
distanta de cca. 56 m de limita amplasamentului;

- Est: cale de acces la limita amplasamentului; Trado Motors la distanta de cca. 49 m
de limita amplasamentului; PUZ in curs de avizare UTR 1 cu locuinte colective
3S+P+M+12E+Th la distanta de cca. 39 m de limita amplasamentului si la distanta
de cca. 51 m de cladirea 2S+P+M+11E, Hmax=45 m propusa;

- Sud: strada Stramosilor/Tabacului cu o banda de circulatie pe sens, dotata cu linii
de tramvai, la distanta de cca. 5 m de limita amplasamentului si la distanta de 8.40
m de cladirile propuse;

- Sud-Est: hala productie P+2E proprietate Prima Construct S.R.L. si Contis S.A la
distanta de cca. 20 m de limita amplasamentului si la distanta de 20.67 m de
cladirea 2S+P+M+11E, Hmax=45 m propusa; vulcanizare auto la distanta de cca.
82 m de limita amplasamentului; strada Stramosilor la distanta de cca. 4 m de
limita amplasamentului si la distanta de 8.40 m de cladirile propuse; Raul Bahlui
la distanta de cca. 53 m de limita amplasamentului; Rond tramvaie la distanta de
cca. 153 m de limita amplasamentului si la distanta de cca. 165 m de cladirea
2S+P+M+11E, Hmax=45 m propusa;

- Vest: paraul Rediu la distanta de cca. 9 m de limita amplasamentului; teren
apartinand depoului de tramvaie Dacia, la distanta de cca. 28 m de limita
amplasamentului si cladirea depoului de tramvaie la distanta de cca. 109 m de
limita amplasamentului.

Accesul catre amplasamentul studiat se face din strada Stramosilor si strada
Tabacului.
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Amplasamentul se afla in zona de protectie a cailor ferate si in zona de servitute
aeronautica civila aferentd aerodromurilor/aeroportulurilor - zona III de evaluare AACR.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

In conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Alternative

Gasirea unei alte locatii pentru obiectivul studiat ar reduce posibilul disconfort
generat de amenajarea si functionarea obiectivului (care poate fi redus si prin masuri
organizatorice) dar are dezavantajul ca nu va permite pastrarea / dezvoltarea serviciilor
propuse pe acest amplasament.

Situatia propusa permite functionarea obiectivului in sigurantd, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

Investitia este binevenita si nu contravine functiunilor complementare admise.
Scopul este acela de a asigura deservirea populatiei rezidente cu produse de prima
necesitate in conditii de calitate sporite, precum si acela de a Imbunatati aspectul
urbanistic al zonei. Asigurarea unei infrastructuri care sa conduca la dezvoltarea
economica a zonei.

Proiectul propus are ca scop realizarea unei compozitii coerente din punct de
vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona
studiatd, prin stabilirea unor aliniamente clare si a unei mobilari eficiente pentru intreaga
suprafata de teren detinuta in proprietate, in vederea asigurarii perspectivelor posibile
de dezvoltare a ansamblului ,Dream Village” autorizat anterior si a Intregii zone, devenind
astfel un reper urbanistic cu vizibilitate pe directia de intrare in municipiul Iasi din
directia Targu Frumos.

Scopul proiectului este sa reabiliteze o zona urbana industriala abandonata si
schimbarea functiunii acesteia din industrial in zona de locuire, identificand posibilitatile
de valorificare judicioasa a intregii suprafete de teren aflata in proprietate, prin prisma
unei dezvoltari bazate pe eficienta, functionalitate si rentabilitate.

Prin pozitionare, amplasamentul studiat este propice dezvoltarii atat a afacerilor
(spatii comerciale sau birouri), cat si a locuintelor colective, premisele de dezvoltare ale
intregii zone fiind de reconversie a unei zone industriale abandonate in zona de locuire.

Oportunitatea principala o reprezinta prezenta amplasamentului intr-o zona
propice functiunii propuse, care sa nu afecteze proprietatile invecinate.

In acest spatiu ar fi oportuni dezvoltarea unor noi functiuni ce pot da o dinamica
a spatiului vizual si completarea zonei cu spatii verzi, aranjamente peisagistice, mobilier
urban.
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Prin documentatia P.U.G. in curs de avizare, zona studiata face parte dintr-un
perimetru cu functiune industriala abandonatd, propunerea P.U.G. fiind de reconversie In
zona de locuire, justificat de faptul ca reprezinta o zona destructurata, situata intre doua
cartiere dens construite - Dacia/Alexandu cel Bun si Pacurari / Canta.

Realizarea obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea acestuia nu
determina un risc semnificativ pentru sanatatea populatiei. Construirea si functionarea
obiectivului poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile
de prevenire si prin respectarea avizelor autoritatilor responsabile, este un risc
nesemnificativ, acceptabil.

Zona Industriala este o zona in curs de dezvoltare, in ultima perioada luand
amploare tendintele de modernizare pentru aducerea la standarde actuale a facilitatilor
din cadrul sau. Alaturi de construirea de noi cladiri, cu functiuni diverse, precum servicii,
productie, locuire se remarca o tendinta de diversificare a functiunilor existente, pentru
o0 asigurare a tuturor cerintelor si nevoilor locuitorilor.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sdndtatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanatate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Principala sursa de zgomot este data de arterele rutiere (unele fiind intens
circulate):

- (Calea ferata situata pe latura de nord;

- Strada Serg. Grigore lIoan cu o banda de circulatie pe sens situata pe latura de nord-
est;

- Strada Luca Arbore cu o singura banda de circulatie pe sens;

- Strada Tabacului/Stramosilor cu o banda de circulatie pe sens

- Vulcanizare auto pe latura de sud-est;

- Cele doua ronduri de tramvaie situate pe latura de nord si de sud-est;

- Cladirea depoului Dacia situata pe latura vest.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu creeaza premisele afectarii negative a confortului si starii de sanatate a
populatiei din zona.

In perioada de construire pot fi afectati factorii de mediu aer, sol, zgomot - dar va
fi pe termen scurt, si impactul poate fi minimizat prin aplicarea masurilor prevazute.

In perioada de functionare, pot apiarea acute de zgomot de la traficul feroviar si
aferent autovehicolelor de pe amplasament (o locuri de parcare supraterane propuse), de
zgomotele provenite de la echipamentele de incalzire/racire, de zgomotul de fond al
obiectivului (imobile cu functiunea de locuinte colective si functiuni complementare insa
acestea se vor manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.
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Conform calculelor estimative se apreciaza ca in conditiile functionarii
echipamentelor de climatizare/ racire in parametrii tehnici prevazuti, nu vor exista
depasiri ale limitelor de zgomot diurne admise pentru zonele locuite.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu, deoarece activitatile comerciale
propuse nu evacueaza noxe sau mirosuri in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare
speciale. Conform planurilor de situatie platformele pentru parcaje vor fi amenajate la
subsolurile cladirilor propuse.

Se va organiza colectarea selectiva in containere specializate pentru urmatoarele
categorii de deseuri: textile, deseuri DEEE - electrice si electrocasnice, deseuri menajere
din lemn.

Separat de acestea, se va colecta deseul menajer rezultat din activitatea curenta.
prin intermediul unor instalatii de procesare a resturilor alimentare si transformarea lor
in compost situate 1n subsolul cladirilor.

Obiectivul de investitie va avea impact:

- pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptului ca
arhitectura propusa este moderna iar lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
vor Imbunatati starea si in mod categoric imaginea actuala a terenului si va oferi servicii
necesare comunitatii;

- negativ direct si indirect, temporar, pe perioada In care se vor executa lucrari de
construire in zona.

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea masurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se considera ca prognoza asupra calitatii
vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale ale
comunitatii din localitate se vor imbunatati. Prin specificul sau, obiectivul Incurajeaza
interactiunea umana, coeziunea sociala precum si sentimentul apartenentei.

In conditiile respectarii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic In zong, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata In amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere:

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele 1n vigoare.

Mdsuri propuse pentru prevenirea/reducerea impactului asupra fctorului de mediu aer

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depaseasca valorile limitd, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului Inconjurator) si STAS 12.574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.
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Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze 1n asa fel Incat emisiile sa nu determine deteriorarea calitatii aerului, dincolo de
limitele amplasamentului.

Atdt in perioada de demolare si constructie vor fi respectate urmatoarele:

- stropirea permanenta a platformelor santierului, in special In zonele pe care sunt
pozitionate concasoarele pentru evitarea generarii emisiilor de praf in atmosfera
datorita lucrarilor de sapatura pentru aleile de circulatie; umectarea materialelor
concasate;

- masurile tehnice folosite vor putea reduce la maximum posibil emisiile de praf din
timpul lucrarilor de demolare si constructie;

- instalarea panourilor anti-praf in zonele concasoarelor/utilajelor de demolare;

- mijloacele de transport folosite in timpul lucrarilor de constructie vor respecta
prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a motoarelor cu
ardere internd destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masurilor de
limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul
protectiei atmosferei;

- folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata,
pentru evitarea Imprastierii acestora;

- depozitarea materialelor usoare In locuri special amenajate, astfel incat sa nu
poata fi luate de vant;

- minimizarea traficului in jurul santierului de constructii;

- sevaalege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul
de punere in oper3;

- sevarespecta planul santierului in care utilajele si activitatile generatoare de praf
sunt prevazute pentru amplasare departe de receptorii sensibili (locuinte);

- nu se va parasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/ sau
caroseria murdara;

- sevor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;

- pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel
prin folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- In etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in
suspensie in aer se va avea In vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si
curatirea corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

- sevaintocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie
a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;
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pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574 /1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate In ceea ce priveste pulberile.

Transportul in zona studiata polueaza prin antrenarea prafului in timpul miscarii

autovehiculelor, daca timpul este uscat. Pentru prevenirea prafului pe drumurile in
incinta se propune stropire in timp de seceta. Astfel poluarea cu praf se reduce.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urméitoarele masuri:
efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticalda a poluantilor (inversiuni termice,
timp Tnnorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;
exploatarea si intretinerea corespunzatoare a instalatiilor HVAC;

exploatarea si intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si utilajelor
din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

in cazul in care vor aparea sesizari privind mirosul obiectional, se va Intocmi un
plan de gestionare a disconfortului olfactiv si se vor prevedea si aplica masuri
pentru minimizarea acestuia.

Mdsuri adoptate pentru diminuarea impactului asupra aerului ambiental:

dotarea gurilor de evacuare/ canalului de evacuare a aerului viciat din parcarea
subterana cu instalatii de filtrare cu un randament de min. 95%. Dotarea parcarii
subterane cu instalatii de semnalizare automatizate pentru controlul
concentratiilor de monoxid de carbon cu interconectare in exploatare cu sistemul
de ventilatie;

verificarea periodica a eficientei instalatiilor de filtrare si luarea masurilor ce se
impun pentru asigurarea funtionarii acestora la parametrii tehnici proiectati.
Conturul proprietatii va fi inerbat si plantat cu arbori ce vor constitui perdeaua de

protectie fata de vecinatati.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune completarea spatiilor

plantate.

Parcarile propuse vor fi pavate cu dale inierbate din beton, completiand astfel

necesarul de spatii verzi.

In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada

executdrii lucrdrilor de modernizare a strazilor, se recomanda:

utilajele vor fi periodic verificate din punct de vedere tehnic in vederea asigurarii
performantelor tehnice si a unui consum optim de combustibil;

folosirea de utilaje si echipamente de generatie recentd, prevazute cu sisteme
performante de minimizare si retinere a poluantilor evacuati in atmosfera;
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- transportul materialelor de constructie (in special cele pulverulente: ciment, nisip)
ce pot elibera In atmosfera particule fine se va face cu autovehicule
corespunzatoare, acoperite cu prelata;

- umectarea periodica a drumurilor din interiorul obiectivului si a materialului ce
urmeaza fi incarcat, pentru minimizarea cantitdtilor de praf raspandite In
atmosfera;

- curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daca este cazul,
pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera.

In conformitate cu prevederile HCL lasi nr. 321/29.08.2017, privind aprobarea
Regulamentului privind respectarea conditiilor de protectia mediului in timpul executdrii
lucrdrilor de constructii in Municipiul lasi, Cap. 1I, titularul proiectului de investitie va
indeplini obligatiile referitoare la:

- Intocmirea si prezentarea la Primiria Municipiului Iasi a Planului de Prevenire si
Reducere a Poluarii pe Santier (proiectul de dezvoltare are o suprafata construita
desfasurata > 2000 mp);

- Realizarea/ respectarea masurilor asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a
Poludrii pe Santier, pe toata durata desfasurarii lucrarilor;

- Luarea, la inchiderea santierului, a masurilor pentru sortarea si indepartarea
deseurilor de pe amplasament, etc.

In perioada de functionare, beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile
de pe amplasament sa se realizeze in asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine
deteriorarea calitatii aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura
exhaustarea gazelor de ardere de la centralele termice / hotelor de bucatarie astfel incat
sa nu deranjeze locuitorii ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile
menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor colecta si se vor
depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si
vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Madsuri propuse pentru prevenirea/reducerea zgomotului generat de traficul rutier:
e interzicerea in zond a circulatiei unor categorii de vehicule (grele) in intervalele
perioadele de odihna;
e Intretinerea carosabilului; mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a cailor
de rulare;
e controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;
e amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.
Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.
Utilajele in repaus vor avea motoarele oprite. Se va evita / reduce transportul prin
zonele dens populate.
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Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei si se vor constata, prin
masuratori, depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante pe laturile dinspre teritoriile protejate sanitar, care sa asigure protectie
impotriva propagarii zgomotelor.

Alte surse de zgomot se vor datora circulatiei rutiera de pe strada Strada Luca
Arbore, Strada Serg. Grigore loan, Strada Tabacului/Strada Stramosilor; traficul feroviar;
cele doua ronduri pentru tramvaie, activitatii vulcanizarii auto; activitatilor desfasurate
in zona industriala si a edificarii PUZ-urilor aprobate anterior situat la distanta de cca. 49
m de limita amplasamentului.

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare), mai ales pe fatadele orientate spre sursele de zgomot.

Cresterea numarului de locuri de parcare, la finalizarea proiectului de investitii, va
conduce la cresterea nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influente pentru
receptorii apropiati zonei de parcare - daca va fi necesar se vor monta bariere fonice in
zona parcarii / cdilor de acces.

Mdsuri ce se vor adopta in perioada de functionare:
Functiunea propusa (locuinte colective, zona servicii/comert, birouri) nu aduce o

crestere semnificativa a zgomotului In zona.

Datorita localizarii amplasamentului in zona industriala si a vecinatatii acestuia cu
hale de depozitare industriale, cu PUZ-uri in curs de edificare, cu Calea ferata, cu Strada
Serg. Grigore loan cu o banda de circulatie pe sens, cu Strada Stramosilor cu o banda de
circulatie pe sens si cu Strada Tabacului cu o banda de circulatie pe sens, zona se afla sub
un nivel ridicat de poluare fonica concretizat prin sunetele dizarmonice suparatoare,
produse mai ales de masini si mijloacele de transport.

Pentru Inchiderile cladirii propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale care
vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de fonoizolare).

In vecinitatea imobilelor de locuinte colective si functiuni mixte propuse vor exista
surse de zgomot din activitatea zonei in care se afla in curs de edificare PUZ-uri aprobate
anterior. Pentru inchiderile cladirii propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare).

Avand in vedere activitatile existente in vecinatate si pe cele viitoare (activitati de
birou, comert, etc. ce se vor desfisura in constructia propusa, spatii cu functiuni
complementare/mixte), viitorii locatari isi vor asuma eventualul disconfort fonic si acest
aspect va fi notat in contractele de detinere a apartamentelor, pentru a elimina discutiile
ulterioare.

Activitatile care se vor desfasura in clddirile propuse cu rol de functiuni mixte
(comert, birouri si servicii, etc.) trebuie sa fie compatibile cu celelalte functiuni propuse
in cadrul amplasamentului.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul
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cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sandtatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performantda stabilit conform
reglementarilor tehnice In vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

e izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

e izolareala zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

e izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

e separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

o prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.

In interiorul incintei este interzisa folosirea oricarei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia folosirii
acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident sau
incident grav.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru se asigura incadrarea nivelului sonor in limitele admisibile
pentru zonele locuite.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face astfel incat sa asigure
durabilitatea acestora si protectia fata de vibratiile si zgomotul produs de vecinatati.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
[SO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Pentru a nu depasi limita de zgomot societatea va trebui sa impuna pentru
mijloacele auto ce deservesc functiunea limitarea vitezei de deplasare in interiorul
incintei si se va asigura intretinerea cailor de acces interioare astfel incat sa nu existe
denivelari ce pot genera zgomot. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de
functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in
zona (ex. trafic auto).

Mdsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului

Constructiile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa care sa
corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Acestea
vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa in conformitate cu
normativele de proiectare, executie si exploatare.
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Cerinta privind igiena evacuarii rezidurilor lichide, implica asigurarea unui sistem
corespunzator de eliminare a acestora astfel incat sa nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, sa nu emita mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apa.

In prevederea diminuadrii Incarcarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piata intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada constructiei.

Pe perioada de functionare a obiectivului, platforma de depozitare a deseurilor
generate va fi betonatd; se va intretine un sistem exterior de colectare a apei pluviale,
reducadu-se astfel la minim pericolul unor poluari accidentale a freaticului datorate
scurgerilor.

Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare, se vor colecta si se
vor depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/containere cu capac
(europubele) si vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Madsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului
in perioada de demolare si construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmaireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Se vor utiliza solutii speciale care sporesc eficienta apei in fixarea prafului (se vor
stropi caile de acces in santier, volumele care se demoleaza).

Deseurile periculoase rezultate vor fi tratate in conformitate cu legislatia in
vigoare, adica vor fi identificate, se vor stoca temporar in santier in recipiente inchise,
etichetate, depozitate pe platforme betonate acoperite si asigurate contra accesului
neautorizat si eliminate numai prin operator autorizat.

Operatiile de Intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Nu se vor evacua ape uzate neepurate in apele de suprafaa sau subterane, nu se
vor manipula deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de
evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane; pentru
prevenirea riscurilor naturale se propun masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor
de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.
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Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Toate traseele vor fi amenajate astfel incat sa nu conduca la derapaje, sa nu se
produca noroi, baltire de apa, etc.

Incarcaturile ce ies din santier vor fi acoperite.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

- Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

- Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrdrilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

- Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

- Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe caile de acces
aprobate;

- Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

- Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

- Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

- Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii
va fi anuntat imediat beneficiarul iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

Madsurile de reducere a degradarii solului au in vedere:

- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica);

- Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

- Depozitarea deseurilor se va face doar in containere specializate.
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Implementarea functiunilor conform PUZ nu are impact semnificativ asupra
solului si apelor subterane, in conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj
conform reglementarilor tehnice In vigoare, respectiv a adoptarii masurilor tehnice si
operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi, propuse a se realiza pe
amplasament.

Mdsuri adoptate pentru prevenirea poludrii solului:

- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza
in statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona;

- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe
amplasament, in interiorul perimetrului de lucru, In zone special amenajate in
cadrul santierului.

Transportul deseurilor se efectueaza cu mijloace auto adecvate naturii deseurilor
transportate, care sa nu permita imprastierea deseurilor si producere de praf In timpul
transportului.

Se apreciaza ca prin implementarea acestor masuri, in timpul executarii
proiectului, impactul direct asupra solului si subsolului este redus.

Impactul indirect susceptibil este redus, se manifesta in perioada de executare a
constructiilor, numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

In perioada de exploatare

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Gestionarea deseurilor se va efectua In conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada constructiei.

Se va organiza colectarea selectiva in containere specializate pentru urmatoarele
categorii de deseuri: textile, deseuri DEEE - electrice si electrocasnice, deseuri menajere
din lemn.

Separat de acestea, se va colecta deseul menajer rezultat din activitatea curenta.

Deseurile menajere vor fi procesate prin intermediul unor instalatii de procesare
aresturilor alimentare si transformarea lor in compost situate in subsolul cladirilor. Acest
proces nu este doar un proces igienic si de protejare a mediului Inconjurator, ci un
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beneficiu major datorat atat reducerii de costuri aferente depozitarii deseurilor
alimentare, cat si generdrii de produse secundare utile din simple deseuri.

Se va realiza platforma pentru depozitarea selectiva si temporara a deseurilor in
containere specializate de minim 110 | situate in subsolul cladirilor si dotate cu punct de
apa si scurgere a apelor uzate.

Deseurile depozitate selectiv vor fi preluate pe baza de contract de catre firma
specializata, in scopul valorificarii acestora si a recuperarii materialelor reciclabile.

Dotari spatii de colectare deseuri:

- Pubele ecologice pentru colectare selectiva — hértie si carton, metal si plastic,
menajer;

- Pubele ecologice pentru colectare selectiva - DEEE, textile, lemn;

- Composter deseuri menajere - capacitate procesare 25 kg/zi;

- Pubele pentru depozitare compost - capacitate 110 I.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de
minim 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S.
nr.119/2014 reactualizat privind normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viatd a populatiei.

Amplasarea si forma finald a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele Invecinate.

In procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinati obiectivului, DSP
judetean va stabili necesitatea efectuarii studiului de impact asupra sanatatii, in functie
de natura fiecarui obiectiv, avand in vedere activitatea si teritoriile protejate existente din
vecinatate.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului si adresei DSP lasi, conform Ord. MS 119/2014 avand in vedere
modificarile si completarile ulterioare.

In documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Pagina 106
Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor



r IMPACT SANATATE

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul propus.

In perioada de functionare, beneficiarul proiectului se va asigura ci toate operatiile
de pe amplasament sa se realizeze in asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine
deteriorarea calitatii aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura
exhaustarea gazelor de ardere de la centralele termice / hotelor de bucatarie astfel incat
sa nu deranjeze locuitorii ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile
menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor colecta si se vor
depozita temporar Intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si
vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Disconfortul produs de zgomot este in esenta un concept simplu deoarece acesta
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este
clar influentat de numerosi factori "non acustici" precum factori personali si/sau factori
care tin de atitudine si de situatie, care se adauga la contributia zgomotului per se.

Principalii factori de risc presupusi de construirea si functionarea obiectivului de
investitie sunt reprezentati de poluarea aerului si nivelul de zgomot.

Estimam ca functionarea echipamentelor din dotarea obiectivului nu vor genera
depasiri ale nivelului de zgomot, iar pentru ca nivelul de zgomot datorat tuturor
activitatilor magazinului sa nu determine depasiri ale nivelului maxim admis la nivelul
locuintelor, se recomanda efectuarea unor masuratori de zgomot de catre un laborator
acreditat, In timpul functionarii tuturor echipamentelor cladirilor propuse si in functie de
rezultatele acestor masuratori, daca va fi necesar pentru incadrarea in valorile normate,
se vor aplica masuri tehnice si organizatorice (de ex. se va stabili program de lucru doar
diurn; se vor monta bariere fonice spre cele mai apropiate locuinte, etc.).

Functiunea propusa (locuinte colective, zona servicii/comert, birouri) nu aduce o
crestere semnificativa a zgomotului In zona.

Datorita localizarii amplasamentului in zona industriala si a vecinatatii acestuia cu
hale de depozitare industriale, cu PUZ-uri in curs de edificare, cu Calea feratd, cu Strada
Serg. Grigore loan cu o banda de circulatie pe sens, cu Strada Stramosilor cu o banda de
circulatie pe sens si cu Strada Tabacului cu o banda de circulatie pe sens, zona se afla sub
un nivel ridicat de poluare fonica concretizat prin sunetele dizarmonice suparatoare,
produse mai ales de masini si mijloacele de transport.

Avand in vedere activitatile existente in vecinatate si pe cele viitoare (activitati de
birou, comert, etc. ce se vor desfisura In constructia propusa, spatii cu functiuni
complementare/mixte), viitorii locatari isi vor asuma eventualul disconfort fonic si acest
aspect va fi notat in contractele de detinere a apartamentelor, pentru a elimina discutiile
ulterioare.
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Activitatile care se vor desfasura in cladirile propuse cu rol de functiuni mixte
(comert, birouri si servicii, etc.) trebuie sa fie compatibile cu celelalte functiuni propuse
in cadrul amplasamentului.

Prin implementarea masurilor propuse, se apreciaza ca in timpul executarii
proiectului, impactul direct asupra solului si subsolului este redus.

Impactul indirect susceptibil este redus, se manifesta in perioada de executare a
constructiilor, numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Amplasarea si forma finald a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Activitatile de servicii si comert se vor desfasura in spatiu inchis ceea ce va reduce
considerabil zgomotul transmis catre receptorii sensibili.

Functionarea obiectivului (locuinte colective, zona servicii/comert, birouri) nu va
fi o sursa semnificativa de poluare sonora pentru vecinatatile acestuia, prin aplicarea
masurilor prevazute.

Coroborand concluziile enuntate consideram ca activitatile desfasurate in cadrul
obiectivului de investitie vor fi de un nivel nesemnificativ si nu vor afecta negativ
confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investifie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

Consideram ca functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sanatate
sau confortul locuitorilor din vecinatate; obiectivul de investitie poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,

Dr. Chirila loan
Medic Primar Igiena
Doctordn Medicina
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