2 & IMPACT SANATATE
IX. REZUMAT

Beneficiar: S.C. OFFICE & LOGISTIC S.R.L., CUI: 38653333,]22/13/2018, Str. Aurel
Vlaicu, nr. 78, Corp C7, et. 1, birou nr. 22, Municipiul lasi, Judetul Iasi

Obiectivul de investitie: , PUZ - CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNTIUNI MIXTE:
LOCUINTE COLECTIVE, INATAMANT, SERVICI, BIROURI, COMERT SI DOTARI
COMPLEMENTARE”, situatin Municipiul lasi, Strada Calea Chisindului, nr. 29, judetul lasi,
C.F. 160641, 160642

Amplasamentul studiat, In suprafata totala de 76.377 mp, compus din N.C. 160641
si N.C. 160642, se afla situat in intravilanul Municipiului lasi, strada Calea Chisinaului, nr.
29, judetul Iasi, in zona industriala si are deschidere la drumul DN28.

Imobilul este proprietatea privata a S.C. OFFICE & LOGISTIC S.R.L. prin
urmatoarele Contracte de vanzare-cumparare: nr. 4366,/28.11.2019, nr. 469/27.05.2019,
nr.4364/28.11.2018,nr.2113/10.05.2018,nr. 720/12.10.2020, nr. 4365/28.11.2019, nr.
1197/30.07.2018, nr. 2917/13.08.2019 si nr. 4368/28.11.2019.

Amplasamentul se aflda In zona de servitute aeronautica civila aferenta
aerodromurilor/aeroporturilor - zona Il - zona de evaluare si avizare AACR, localizatla o
distanta de aproximativ 3,4 km fata de Aeroportul International lasi.

Imobilul nu este inclus in listele de monumente istorice si nu se afla in zona de
protectie a acestora.

Destinatia terenului stabilita prin documentatiile de urbanism: AI2b - Activitati
productive, insertie servicii si favorizare implantare unitati mici si mijlocii.

Din suprafata totala de teren, pentru o suprafata de 1.920 mp initiatorul PUZ detine
drept de servitute, aceste parcele pastrandu-si calitatea de drum, iar parcela cu N.C.
123925 este detinuta In cota indiviza de 1/2.

In prezent, pe terenul studiat sunt edificate urmitoarele constructii:

- Constructii cu N.C. 148536-C1, 148536-C2, 148536-C3, 148536-C4.

Fiind incadrat in Al2b - Activitati productive, insertie de servicii si favorizare
implantare unitati mici si mijlocii, conform PUG, in UTR-ul existent, caracterul zonei este
definit ca gruparea ariilor unde, prin conversie si/sau restrangerea unor unitati existente
se creeaza oportunitatea insertiilor de unitati de servicii si a implantarii de unitati mici si
mijlocii, avand drept functiuni admise servicii catre intreprinderi, IMM cu profil
nepoluant, permitandu-se construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea
conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei.

Prin PUZ propus, beneficiarul urmareste construirea unui ansamblu de cladiri cu
functiunile de locuire colectiva, comert, birouri si functiuni complementare, cu regim
maxim de inal{ime S+D+P+20 si a unor zone verzi plantate de tip parc, circulatii auto,
pietonale si piste pentru biciclete.

Prin intermediul proiectului propus se doreste valorificarea, reconversia si
reglementarea urbanistica a zonei studiate prin modificarea unitatii teritoriale de
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referinta AI2b - Activitdti productive, insertie de servicii §i favorizare implantare unitati
mici si mijlocii si delimitarea a doud zone distincte in cadrul amplasamentului - o zona
mixt-use, preponderent rezidentiald, cu functiuni precum birouri, spatii comerciale,
servicii, alimentatie publica etc. si o zond complexa de Invatamant, cu dotarile
complementare acesteia.

Desi zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.), se va
constitui din doua unitati teritoriale de referinta- Cm1la - Zona locuinte colective si
functiuni mixte si CB5a- Zona Invatamant si functiuni complementare.

Proiectul propus urmareste analiza situatiei existente, potentialul de dezvoltare
urbanistic al zonei si posibilitati de organizare functionala, volumetrica si tehnica a zonei.

Implementarea investitiei se va raporta nu doar la elementele existente in
teritoriu, ci si la destinatia zonei stabilita in contextul social, urbanistic si arhitectural de
perspectiva. Amplasamentul ofera oportunitati pentru investitor prin pozitia buna a
terenului intr-o zona cu accesibilitate foarte buna, cu multiple accesuri pe teren si
conectivitate ridicata in ceea ce priveste transportul public.

In prezent, pe terenul studiat sunt edificate urmaitoarele constructii ce sunt
propuse spre demolare, conform Certificatului de Urbanism nr. 543/02.03.2021 si a
Certificatului de Urbanism nr. 335/09.02.2021, emise de Primaria Municipiului lasi:

- Constructii cu N.C. 148536-C1, N.C. 148536-C2, N.C. 148536-C3, N.C. 148536-C4.

Constructiile cu N.C. 148536-C1 si cu N.C. 148536-C3 vor fi propuse spre demolare,
iar constructiile cu N.C. 148536-C2 si N.C. 148536-C4 vor fi propuse spre reabilitare si
schimbare destinatie, fiind propusa pentru unul dintre imobile functiunea de locuire
colectiva, iar pentru al doilea, functiunea de birouri.

Propuneri de dezvoltare urbanistica

Prin planul urbanistic zonal se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de
teren, corelata cu stabilirea de reglementari specifice functiunilor din cadrul zonei
studiate, in scopul asigurarii unui echilibru permanent intre modul de valorificare a
acestora si conditiile de protectie a mediului natural, in conceptia dezvoltarii durabile a
teritoriului si a localitatilor.

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se
desprind urmatoarele concluzii:

- Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic
intocmit. Se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona si se vor
gasi solutii pentru a suplini retelele inexistente, in baza planurilor de extindere
prevazute in PUG-ul Municipiului [asi.

Se vor pastra distantele de protectie regulamentare faa de retelele edilitare.

- Dupa aprobarea P.U.Z,, daca se doreste modificarea reglementarilor cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarii arhitectural - volumetrice, modului de ocupare a terenului,
designului spatiilor publice, dupa caz, reglementarilor cuprinse in ilustrarea
urbanistica, si procentul de ocupare a terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea
350 din 2001), se poate intocmi un Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D).
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BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Situatia existenta

2 & IMPACT SANATATE

BILANT EXISTENT mp %

Constructii existente 21.742 2846
Trotuare, platforme si circulatii pietonale 20.569 26.93
Teren neconstruit 24912 32.63
Circulatii auto - parcele "drum” 7.234 9.47
Terenuri - drept de servitute 1.920 2.51
TOTAL TEREN 76.377 100

Din suprafata totalda de 76.377 mp, asupra unei suprafete de 72.124 mp initiatorul
Planului Urbanistic Zonal este unic proprietar, faicand exceptie parcelele cu N.C. 160615,
160568, 160636, 160640, 160626, 123939 si 123925 neluate in calculul Unitatilor

teritoriale propuse.

Pe terenul cu suprafata de 72.124 mp sunt propuse doua unitati teritoriale de

referinta:
- CM1a - Zona locuinte colective si functiuni mixte;
- CB5a- Zona invatamant si functiuni complementare.

Zona CM1a - Zona locuinte colective si functiuni mixte
- Suprafata: 52124 mp

- Regim de indltime: S+D+P+20E

- Hmin: 15 m de la C.T.N.

- Hmax: 67 mdelaC.T.N.

- POT:45%

- CUT: 4.0
Bilant propus
BILANT PROPUS mp %
Constructii propuse 20.630,5 39,58
Trotuare, platforme si circulatii pietonale 2.851,5 546
Spatii plantate* 15.637,2 30,00
Pista biciclete 1.445,0 2.77
Circulatii auto 11.559,8 22.19
TOTAL TEREN 52.124.0 100

*3710 mp de spatii plantate se regasesc si pe terasele constructiilor propuse - nu sunt

incluse 1n calcul

>
- Suprafata: 20.000 mp

- Regim de indltime: S+D+P+6E
-  Hmin: 10 m de la C.T.N.

- Hmax:35mdelaC.T.N.
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- POT:45%

- CUT:1.8
BILANT PROPUS mp %
Constructii propuse 7.000 35.00
Trotuare, platforme si circulatii pietonale, terenuri sport 4.694 23.45
Pista biciclete 574 2.90
Spatii plantate* 6.010 30.05
Circulatii auto 1.722 8.60
TOTAL TEREN 76.377 100

Extinderea pe verticald a cladirilor reprezinta un procedeu controlat de dezvoltare
spatiala repartizat cu respectarea indicatorilor urbanistici propusi, obtinandu-se astfel un
efect pozitiv de evolutie complexa in acord cu potentialul economic, social, cultural si
teritorial.

Propunerea urmareste construirea unui ansamblu de cladiri cu functiunile de:
locuire colectiva, comert, birouri si functiuni complementare, cu regim maxim de inaltime
S+D+P+20 si a unor zone verzi plantate de tip parc, circulatii auto, pietonale si piste
pentru biciclete.

Cladirile propuse au functiuni mixte, predominiand functiunea de locuinte
colective, cu spatii comerciale, medicale(stomatologie), birouri, servicii, etc. prevazute la
nivelurile inferioare.

Desi zona nu are diferenfe de omogenitate (relief, circulatie, etc.), se va constitui
din doua unitati teritoriale de referin{a- Cm1a - Zona locuinte colective si functiuni mixte
si CB5a- Zona invatamant si functiuni complementare.

Functiuni permise
Zona CM1a - Zona locuinte colective si functiuni mixte
Locuire, servicii, birouri, comert, alimentatie publica, medical, etc..

Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul studiat sunt:

- Regimul maxim de indl{ime va fi S+D+P+20E corespunzator unei inadltimi maxime la
atic de 67.0 m, masurata de la cota cea mai ridicatd a terenului natural in zona
construita;

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fi de 45%. Suprafata inscrisa in
proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare destinate exclusiv locuirii,
amplasate peste ultimul nivel asociat parcarilor si altor functiuni, nu va avea un
procent de ocupare a terenului mai mare de 30%, iar amprenta unui astfel de tronson
nu va depasi 750 mp, exceptand zonele 1 si 5 (Z1, Z5).

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 4.00.

CB5a - UTR2, Zona invatamant si functiuni complementare
- Scoala primara, gimnaziald, liceald, functiunile complementare si specifice
functiunii de invatamant: sala polivalenta, sala mese, sala sport, etc..
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Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul studiat sunt:

- Regimul maxim de inaltime va fi S+D+P+6E corespunzator unei indl{imi maxime la
aticde 35.0 m

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fi de 45%

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 1.80

Regimul de aliniere principal va fi:
e retras la 7.50 m de la axul circulatiei carosabile propuse, profil E (sud) - retras la
51.00 m de la limita de proprietate (sud).

Regimul de aliniere secundar va fi:
e retrasla 12.00 m de la axul circulatiei carosabile propuse, profil C (vest)
e retrasla 30.00 m de la axul circulatiei carosabile propuse, profil D (est)
e retrasla 10.00 m de la limita dintre cele doua UTR-uri (sud).

Volumetria propusa va trebui sa se dezvolte in dialog direct cu volumele ce
caracterizeaza morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiilor vor trebui
sa se integreze In contextul urbanistic dat de ansamblul construit si se va adapta
topografiei terenului.

Conformarea constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite 1n
documentatie in care s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si
indltfimea maxima admisa.

Amplasarea cladirilor

Amplasarea cladirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, art 3, alin. 1, asigurand Insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1,2 ore la
solstitiul de iarna, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate, fiind
amplasate la o distanta mai mare decat inal{imea cladirii mai inalte.

Retragerile de la aliniamente sunt admise in limita ariei construibile delimitata de
regimul de aliniere.

Obiective de utilitate publica
In zona studiati existd urmitoarele obiective de utilitate publici:

Denumire lucrare Cat. de interes
Drum de acces Calea Chisinaului local
Drum de acces Bulevardul Metalurgiei local
Reteaua electrica existentd pe Calea Chisinaului - ce va fi extinsa local
Reteaua de gaz existenta pe Calea Chisinaului - ce va fi extinsa local
Reteaua de apa potabila existenta pe Calea Chisindului - ce va fi extinsa local
Reteaua de canalizare existenta pe Calea Chisinaului local
Reteaua electrica existentd peBulevardul Metalurgiei - ce va fi extinsa local
Reteaua de gaz existentd pe Bulevardul Metalurgiei - ce va fi extinsa local
Pagina 85

Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor



2 & IMPACT SANATATE

Reteaua de apa potabila existenta pe Bulevardul Metalurgiei - ce va fi extinsa local
Reteaua de canalizare existentd pe Bulevardul Metalurgiei - ce va fi extinsa local

Accesul auto si pietonal

Legatura cu centrul Municipiului lasi se face in prezent prin Bulevardul Metalurgiei
si Calea Chisinaului.

Pe amplasamentul studiat nu exista retea stradala definitd, accesurile auto si
pietonal la terenul studiat asigurandu-se atat prin intermediul DN 28- Calea Chisinaului,
cat si prin intermediul cdii de acces Bulevardul Metalurgiei. Amplasamentul beneficiaza
in prezent de 6 zone de acces, ce sunt pastrate: 3 accesuri realizate din drum public si de
3 accesuri realizate prin proprietati private.

Circulatiile pietonale sunt conectate in toate cvartalele formate de strazi prin
intermediul unor suprafete plantate tip parc amenajat, astfel Incat sa fie asigurat un
parcurs In toate zonele propunerii.

Circulatia
Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a diferitelor modalitdti de
circulatie
Arterele de circulatie existente in zona sunt dimensionate corespunzator, dar
starea acestora este degradata, iar infrastructura pentru mijloace alternative de
mobilitate este slab dezvoltata. Se propune modernizarea acestora, ludndu-se in calcul
dispunerea unor piste destinate bicicletelor pentru cele doua artere principale de
circulatie.
Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:
- Lipsa pistelor de biciclete
- Imbracaminte degradata a cdilor de circulatie auto
- Imbracaminte degradata a cdilor de circulatie pietonalad -Circulatia feroviara- in
zona nordica a amplasamentului este identificat un traseu feroviar desfiintat.
Capacitatea de transport rutier in zona este ridicatd, avand in vedere profilele
stradale existente, cele doua strazi avand cate doua benzi de circulatie auto pe sens,
traficul fiind ameliorat de dispunerea de artere secundare paralele cu acestea.

Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun amplasamentul ofera
oportunitati pentru investitor prin pozitia terenului intr-o zona cu accesibilitate foarte
buna, cu multiple accesuri pe teren si conectivitate ridicata in ceea ce priveste transportul
public.

Prin modernizarea cailor de acces existente se va facilita fluenta circulatiei intregii
zone si a terenurilor limitrofe, Incurajand totodata utilizarea mijloacelor de transport
alternative sau a mersului pe jos.

Nu este necesarad o noua urbanizare, autoritatile locale nu trebuie sa investeasca
pentru a crea noi retele de acces si infrastructura.
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Accesul auto si pietonal la terenul studiat se va asigura atat prin intermediul DN
28- Calea Chisindului, cat si prin intermediul caii de acces Bulevardul Metalurgiei.

Accesul la toate constructiile propuse urmeaza a se realiza prin introducerea unor
circulatii auto dimensionate corespunzator, ce coincid cu parcelele cu destinatia de drum
sau utilizate In prezent drept cai de acces.

Circulatiile auto sunt dublate de piste de biciclete, fluenta acestora fiind asigurata
la nivelul trecerilor de pietoni cu marcaj specific.

Acestea permit un traseu atractiv, conectand zona studiata cu orasul.

Concomitent cu propunerea de strazi, se va realiza si reteaua de iluminat stradal,
precum si trotuarele pentru circulatia pietonilor de-a lungul strazii.

Parcari

Sunt prevazute locuri de parcare atat subteran (demisol) cat si suprateran, aflate
la o distanta de minim 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit, conform Ordinului Nr.
119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatda al populatiei, art. 4, punctul c. Toate acestea vor fi dimensionate si
semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform legilor in vigoare.

Numarul locurilor de parcare este asigurat in parcarea multietajat3, fiind suficiente
pentru deservirea functiunilor si in conformitate cu legislatia In vigoare. Astfel, se
aproximeaza dispunerea a aproximativ 2000 de locuri de parcare supraterane (in
interiorul cladirilor) si a 200 de locuri de parcare supraterane, la nivelul terenului.

Spatii verzi

Asigurarea cu spatii verzi se realizeaza prin plantarea spatiilor libere ramase
neconstruite. Toate circulatiile auto vor avea plantatii de aliniament, cu arbori de
dimensiune medie si mare, pentru a asigura umbrirea spatiului carosabil, evitandu-se
astfel supraincalzirea acestuia.

Spatiile plantate din vecinadtate sunt reprezentate de plantatiile de aliniament si
zonele plantate din spatiile amenajate drept piatete.

Sunt prevazute spatii verzi de-a lungul zonelor carosabile, in vederea reducerii
poludrii in zona, reprezentate atat de plantatii de aliniament, cat si de spatiile plantate ce
delimiteaza si umbresc zonele de parcare supraterana.

Vecinatati
Conform planului de situatie si documentatiei depuse, vecinatatile
amplasamentului studiat sunt:

- Nord: Zona cu echipamente tehnico edilitare la limita amplasamentului si la
distanta de 19 m de zona edificabila UTR 1: Zona locuinte colective si functiuni
mixte propusa; zona cu hale si cladiri industriale si servicii depozitare (depozitare
sisteme de ventilatie, depozitare Imbracaminte, servicii de asistenta informatica,
servicii de organizari evenimente) la distanta de cca. 76 m de limita
amplasamentului si la cca. 90 m de cladirile cu functiunea de locuire D+P+16/20E
propuse;
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- Nord-Est: Hotel regim de inaltime P la distanta de cca. 12 m de amplasament si la
distanta de cca. 32 m de zona edificabila UTR 1: Zona locuinte colective si functiuni
mixte propusa - cladirea D+P+11E;

- Est: Bulevardul Metalurgiei la distanta de cca. 16 m de limita amplasamentului si
la distanta de cca. 21 m de zona edificabila propusa D+P+4/15E; PUZ aprobat prin
HCL nr. 79989/06.08.2018 cu functiuni mixte de locuire si servicii, din care
predomina locuirea la o distanta de 38 m fata de zona edificabila PUZ propusa, cu
functiunea de locuire D+P+4/7E; Imobil de depozitare echipamente de constructii
(apartinand S.C. Honest General Trading S.R.L.) la distanta de cca. 70 m de limita
amplasamentului si la distanta de 80 m fata de zona edificabila PUZ propusa
D+P+4/7E, cu functiunea de locuire; Imobile de depozitare materiale industriale
la distanta de cca. 70 m de limita amplasamentului si la distanta de 80 m fata de
zona edificabila PUZ; Imobile de servicii/birouri la distanta de cca. 70 m de limita
amplasamentului si la distanta de 80 m fata de zona edificabila PUZ; Imobile de
depozitare, productie si comert produse de panificatie la distanta de cca. 190 m de
limita amplasamentului si la distanta de 200 m (S.C. Vel Pitar S.A.) fata de zona
edificabila PUZ D+P+4/7E propusa, cu functiunea de locuire;

- Sud-Est: Imobil de depozitare echipamente industriale (S.C. Arcelormittal Tubular
Products Iasi S.A.) la distanta de 130 m fata de zona edificabila PUZ cu functiunea
propusa de birouri/servicii comert, P+1E; Liceul Teoretic Waldorf Iasi la distanta
de cca. 210 m de imobilul cu functiunea de locuinte colective si functiuni
complementare P+11/15E propus si la distanta de cca. 263 m de imobilul cu
functiunea de locuinte colective si functiuni complementare P+20E propus; Grup
Scolar Stefan Procopiu la distanta de cca. 259 de limita amplasamentului si la
distanta de cca. 300 m de imobilul cu functiunea de locuinte colective si functiuni
complementare - P+20E propus;

- Sud: Imobil cu functiune de servicii/birouri/comert la distanta de 23 m fata de
zona edificabila PUZ cu functiunea propusa de birouri/servicii comert, P+1E; Calea
Chisinaului cu doua benzi de circulatie pe sens, dotata cu linii de tramvai, la
distanta de 44 m fata de zona edificabila PUZ cu functiunea propusa de
birouri/servicii comert, P+1E; Imobil de depozitare materiale industriale si comert
materiale industriale (S.C. DOLINEX PUNCT S.R.L.) identificat prin N.C.168394-C14
la distanta de 135 m fata de zona edificabila PUZ; Imobil de depozitare materiale
industriale (BAUROM) la distanta de 83 m fata de zona edificabila PUZ cu
functiunea propusa de birouri/servicii comert, P+1E; cale ferata la distanta de cca.
382 m de limita amplasamentului;

- Sud-Vest: Imobile cu functiunea de servicii/birouri la distanta de 40 m fata de
zona edificabila PUZ propusa cu functiunea de locuinte colective si functiuni mixte,
P+1/4E;

- Vest: Imobile cu functiunea de servicii/birouri la distanta de 40 m fata de zona
edificabila PUZ, propusa cu functiunea de locuinte colective si functiuni
complentare D+P+2/15E; Imobil cu functiune de servicii/comert (Hipermarket
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Egros Shopping lasi) la distanta de 130 m fata de zona edificabila PUZ propusa cu

functiunea de locuinte colective si functiuni complementare D+P+2/15E.

Pe amplasamentul studiat nu exista retea stradala definita, accesurile auto si
pietonal la terenul studiat asigurandu-se atat prin intermediul DN 28- Calea Chisinaului,
cat si prin intermediul cdii de acces Bulevardul Metalurgiei. Amplasamentul beneficiaza
in prezent de 6 zone de acces, ce sunt pastrate: 3 accesuri realizate din drum public si de
3 accesuri realizate prin proprietati private.

Amplasamentul se aflda In zona de servitute aeronautica civila aferenta
aerodromurilor/aeroporturilor - zona Il - zona de evaluare si avizare AACR, localizatla o
distantd de aproximativ 3,4 km fata de Aeroportul International lasi.

In documentatie au fost previzute maisuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

In conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Alternative

Gasirea unei alte locatii pentru obiectivul studiat ar reduce posibilul disconfort
generat de amenajarea si functionarea obiectivului (care poate fi redus si prin masuri
organizatorice) dar are dezavantajul ca nu va permite pastrarea / dezvoltarea serviciilor
propuse pe acest amplasament.

Situatia propusa permite functionarea obiectivului in sigurantd, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

Investitia este binevenita si nu contravine functiunilor complementare admise.
Scopul este acela de a asigura deservirea populatiei rezidente cu produse de prima
necesitate in conditii de calitate sporite, precum si acela de a Imbunatati aspectul
urbanistic al zonei. Asigurarea unei infrastructuri care sa conduca la dezvoltarea
economica a zonei.

in prezent, aplasamentul este un teren industrial slab valorificat economic, ce
prezinta o probabilitate ridicata de poluare a solului, aerului si/sau a apelor subterane si
cu risc infractional. Realizarea investitiei propuse prezinta urmatoarele avantaje:
curatarea si amenajarea terenului, realizarea de resurse bugetare prin impozite si taxe si
cresterea valorii peisagistice a zonei.

Investifia propusa este un proiect tip brownfield, sprijinind competitivitatea
economicda a orasului si dezvoltarea sustenabila, ecologica. Aceasta dezvoltare va
imbunatati viabilitatea economica a zonei, crescand valoarea proprietatilor imobiliare
aflate in vecinitate si atrdgand noi investitii si afaceri. In schimb, acest lucru se traduce in
venituri suplimentare din taxe pentru bugetele locale. Regenerarea urbana prin proiecte
brownfield este foarte importanta Intrucat ajutad ia imbunatatirea standardului de viata al
comunitatilor.
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Reconversia terenului studiat este in spiritul principiilor enungate In acest
program, transformand un areal aflat intr-un stadiu avansat de degradare si poluare, intr-
un pol socio-economic si cultural, cu potential radiant asupra intregii zone limitrofe.

Intentia proiectului este de a configura un ansamblu care imbunatateste aspectul
general al zonei prin revitalizarea unui areal abandonat, cu o stare degradata a cladirilor
si de a satisface nevoia de noi functiuni-precum cele de invatamant, locuire, comert,
servicii, birouri, contribuind la regularizarea retelei stradale prin crearea unor noi artere
carosabile, se propun locuri de parcare si se vor amenaja spatii plantate generoase.

Noile constructii, functiunea si regimul de inaltime propuse se vor conforma
necesitatii de dezvoltare a zonei, fiind studiate proiectele de P.U.Z. (planuri urbanistice
zonale) invecinate, ce abordeaza ideea de regenerare urbana a zonelor industriale, prin
crearea unor ansambluri de locuinte colective cu functiuni mixte ce beneficiaza de
functiuni complementare precum servicii, birouri, comert. etc..

Realizarea obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea acestuia nu
determina un risc semnificativ pentru sanatatea populatiei. Construirea si functionarea
obiectivului poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile
de prevenire si prin respectarea avizelor autoritatilor responsabile, este un risc
nesemnificativ, acceptabil.

Potential de dezvoltare

Zona studiata impreuna cu terenurile Invecinate, aflate atat in proprietate privata,
cat si in proprietate publica, constituie un areal in curs de dezvoltare. Prin insertia tramei
stradale propuse, se urmareste ameliorarea traficului auto, fapt ce va aduce un plus de
valoare zonei, reglementarea dezvoltarii fiind imperioas3, fiind cuprinsa in Studiul PUG -
Circulatii Propuse.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere:

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Madsuri ce se vor adopta in timpul realizdrii lucrdrilor de demolare/desfiintare si de
construire:

- Atatin faza de demolare cat si in faza de renovare/construire, pentru a nu depasi
limita de zgomot, va trebui sa se impuna respectarea nivelului emisiilor de zgomot
in mediu, produs de concasoarele si de echipamentele pentru demolare destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul
oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.
Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca
conform cartii tehnice a utilajului.
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- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul
interesat.

- Restrictionarea accesului pe santier / In zonele cu emisii ridicate de zgomot.

- Folosirea de utilaje care sa nu conduca, in functionare, la depasirea nivelului de
zgomot si vibratii admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea programului de livrare a materialelor si a deseurilor rezultate din
constructii, cu respectarea programului de lucru stabilit pe santier.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursa, zgomotul si vibratiile generate de
activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului din categoria celor
mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management, tinand
seama de limitele impuse prin reglementarile in vigoare.

In imediata vecinitate a amplasamentului nu se gisesc locuinte, zona fiind
puternic industrializatd; Intalnindu-se urmatoarele tipuri de proprietati:

- Teren proprietate publica -PMI- Parcare adiacenta Caii Chisinaului;

- Teren proprietate publica - Cdile de acces Bulevardul Metalurgiei si Calea
Chisinaului;

- Terenuri proprietate privata cu N.C. 122623; 124519; 168042;

In vederea desfisurdrii proiectului, se vor demola/ desfiinta constructiile
identificate cu N.C. 148536-C1 si cu N.C. 148536-C3. Constructiile cu N.C. 148536-C2 si
N.C. 148536-C4 sunt propuse spre reabilitare si schimbare destinatie. Aceste activitati au
un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada zilei.

In faza de renovare/construire, pentru a nu depasi limita de zgomot, va trebui sa
se impuna respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente
destinate utilizarii in exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu
motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.
Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se recomanda ca
intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform cartii tehnice a
utilajului.

Daca va fi necesar, in vederea diminuarii factorului poluant fonic se recomanda
montarea de panouri fonoabsorbante pe limita de proprietate spre teritoriile protejate
sanitar astfel incat disconfortul produs de obiectivul de investitie sa nu afecteze negativ
nici starea de sanatate sau confortul locuitorilor din vecinatate (Hotelul situatla 12 m de
limita amplasamentului, pe latura de nord-est) si eventual spre Liceul Teoretic
Waldorf/Grupul Scolar Stefan Procopiu.

Zonele de concasare vor fi aditional prevazute cu panouri antifonice si anti-praf.

Santierul va fi imprejmuit cu gard de protectie. Imprejmuirea va fi realizata
conform planului Organizarii de Santier.

Mdsuri propuse pentru prevenirea/reducerea zgomotului generat de traficul rutier:
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e interzicerea in zond a circulatiei unor categorii de vehicule (grele) in intervalele
perioadele de odihna;

e fintretinerea carosabilului; mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a cailor
de rulare;

e controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

e amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Utilajele in repaus vor avea motoarele oprite. Se va evita / reduce transportul prin
zonele dens populate.

Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei si se vor constata, prin
masuratori, depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante pe laturile dinspre teritoriile protejate sanitar, care sa asigure protectie
impotriva propagarii zgomotelor. Alte surse de zgomot se vor datora circulatiei rutiera de
pe strada Calea Chisindului, Bulevardul Metalurgiei; activitatilor desfasurate in zona
industriala si a hipermarketului Egros Shopping situat la distanta de cca. 48 m de limita
amplasamentului. Principala sursa de poluare este data de Strada Calea Chisinaului situata
pe latura de sud a amplasamentului si Bulevardul Metalurgiei situat pe latura de est a
amplasamentului. Calea ferata se afla la distanta de cca. 382 m de limita amplasamentului
si nu va constitui o sursa de zgomot semnificativa avand in vedere distanta si faptul ca hala
industriala cu diferite functiuni (situata la sud de amplasament) se interpune intre
obiectivul studiat si calea ferata.

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, timplarie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare), mai ales pe fatadele orientate spre sursele de zgomot.

Cresterea numarului de locuri de parcare, la finalizarea proiectului de investitii, va
conduce la cresterea nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu influente pentru
receptorii apropiati zonei de parcare.

Madsuri ce se vor adopta in perioada de functionare:

Functiunea propusa (locuinte, zona de Invatamant si servicii/comert) nu aduce o
crestere semnificativa a zgomotului In zona.

Datorita localizarii amplasamentului in zona industriala si a vecinatatii acestuia cu
hipermarketurile Egros Shopping, Centrul Comercial Carrefour Felicia, cu hale de
depozitare industriale, cu Strada Calea Chisinaului cu doua benzi de circulatie pe sens

prevazuta cu doua linii de tramvai, cu Bulevardul Metalurgiei cu doua benzi de circulatie
pe sens si prevazuta cu linii de tramvai, zona se afla sub un nivel ridicat de poluare fonica
concretizat prin sunetele dizarmonice suparatoare, produse mai ales de masini si
mijloacele de transport.

Pentru Inchiderile cladirii propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale care
vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de fonoizolare).

In vecinitatea imobilelor de locuinte colective si functiuni mixte propuse vor exista
surse de zgomot din activitatea zonei de Invitidmant si functiuni complementare: corp CI
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destinat invatamantului primar, corpul CII destinat invatamantului gimnazial si corpul CIII
destinat Invatamantului liceal propuse a se construi in centrul aplasamentului. Pentru
inchiderile cladirii propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza materiale care vor asigura o
buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de fonoizolare).

Avand in vedere activitatile existente In vecindtate (zona puternic industrializata cu
hale de depozitare, hipermarketul Egros Shopping, Liceul Teoretic Waldorf strada Calea
Chisinaului si Bulevardul Metalurgiei) si pe cele viitoare (activitati de invatamant primar,
gimnazial si liceal, cdmin si cantina ce se vor desfasura in constructia propusa in centrul
aplasamentului, spatii cu functiuni complementare/mixte), viitorii locatari isi vor asuma
eventualul disconfort fonic si acest aspect va fi notat in contractele de detinere a
apartamentelor, pentru a elimina discutiile ulterioare.

Activitatile care se vor desfasura in cladirile propuse cu rol de functiuni mixte
(invatamant, comert, birouri si servicii, servicii medicale-stomatologie, etc.) trebuie sa fie
compatibile cu celelalte functiuni propuse in cadrul amplasamentului.

Principala sursa de zgomot este data de arterele rutiere (unele fiind intens
circulate):

- Strada Calea Chisindaului cu doua benzi de circulatie pe sens dotata cu linii de
tramvai situata la 44 m fata de zona edificabila PUZ cu functiunea propusa de
birouri/servicii comert pe latura de sud;

- Bulevardul Metalurgiei cu doua benzi de circulatie pe sens, dotata cu linii de
tramvai, situata la est, cca. 16 m de limita amplasamentului si la distanta de cca. 21
m de zona edificabila propusa D+P+4/15E.

In vederea atenudrii acestui factor se recomanda montarea de timplirie termopan
cu grad ridicat de fonoizolare pe fatadele dinspre drumurile intens circulate si eventual
panouri fonice pe limita de proprietate.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel Incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sandtatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acusticd minim acceptabila.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performantda stabilit conform
reglementarilor tehnice In vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

e izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

e izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

e izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

e separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

e prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.

In interiorul incintei este interzisa folosirea oricarei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecinatatile, cu exceptia folosirii
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acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident sau
incident grav.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua In considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru se asigura incadrarea nivelului sonor in limitele admisibile
pentru zonele locuite.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari controlate, placute
indicatoare.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face In limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

In faza de constructie, pentru a nu depisi limitele admise, societatea va trebui sd
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor si vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile
pentru protejarea constructiilor Invecinate si a locatarilor acestora.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face astfel incat sa asigure
durabilitatea acestora si protectia fata de vibratiile si zgomotul produs de vecinatati.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Pentru a nu depasi limita de zgomot societatea va trebui sa impunad pentru
mijloacele auto ce deservesc functiunea limitarea vitezei de deplasare in interiorul
incintei si se va asigura intretinerea cailor de acces interioare astfel incat sa nu existe
denivelari ce pot genera zgomot. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de
functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in
zona (ex. trafic auto).

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative asupra aerului
Atdt in perioada de demolare, renovare si constructie vor fi respectate urmatoarele:
- stropirea permanenta a platformelor santierului, pentru evitarea generarii emisiilor
de praf in atmosfera datorita lucrarilor de sapatura pentru aleile de circulatie;
umectarea materialelor concasate;
- masurile tehnice folosite vor putea reduce la maximum posibil emisiile de praf din
timpul lucrarilor de constructie,
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- mijloacele de transport folosite in timpul lucrarilor de constructie vor respecta
prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a motoarelor cu
ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masurilor de limitare
a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei
atmosferei;

- folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificarile tehnice
periodice In vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

- depozitarea materialelor usoare in locuri special amenajate, astfel incat sa nu poata fi
luate de vant;

- minimizarea traficului in jurul santierului de constructii;

- sevaalege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul de
punere in opera;

- sevarespecta planul santierului in care utilajele si activitatile generatoare de praf
sunt prevazute pentru amplasare departe de receptorii sensibili (locuinte);

- nuseva parasiincinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau caroseria
murdara;

- Se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor
de executie si se va practica stropirea cu apa;

- pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare pentru
prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- 1n etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie
in aer se va avea In vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzadtoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

- se va Intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea in consideratie a
conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali;

- pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate In ceea ce priveste pulberile.

Transportul in zona studiata polueaza prin antrenarea prafului in timpul miscarii
autovehiculelor, daca timpul este uscat. Pentru prevenirea prafului pe drumurile in
incinta se propune stropire in timp de seceta. Astfel poluarea cu praf se reduce.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urmatoarele masuri:
- efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in spatiile
special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;
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- planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tinand seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice, timp
innorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a instalatiilor HVAC;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si utilajelor din
dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

- In cazul in care vor aparea sesizari privind mirosul obiectional, se va intocmi un plan
de gestionare a disconfortului olfactiv si se vor prevedea si aplica masuri pentru
minimizarea acestuia.

In perioada de functionare, beneficiarul proiectului se va asigura ci toate operatiile
de pe amplasament sa se realizeze 1n asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine
deteriorarea calitatii aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura
exhaustarea gazelor de ardere de la centralele termice / hotelor de bucatarie astfel incat
sa nu deranjeze locuitorii ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile
menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor colecta si se vor
depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si
vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Madsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului
In perioada de demolare/renovare/construire

- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza
in statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona;

- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe
amplasament, in interiorul perimetrului de lucru, In zone special amenajate in
cadrul santierului.

Transportul deseurilor se efectueaza cu mijloace auto adecvate naturii deseurilor
transportate, care sa nu permita imprastierea deseurilor si producere de praf in timpul
transportului.

Se apreciaza ca prin implementarea acestor masuri, in timpul executarii
proiectului, impactul direct asupra solului si subsolului este redus.

Impactul indirect susceptibil este redus, se manifesta In perioada de executare a
constructiilor, numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.
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Se vor utiliza solutii speciale care sporesc eficienta apei in fixarea prafului (se vor
stropi caile de acces In santier, volumele care se demoleaza).

Deseurile periculoase rezultate vor fi tratate in conformitate cu legislatia in
vigoare, adica vor fi identificate, se vor stoca temporar in santier in recipiente inchise,
etichetate, depozitate pe platforme betonate acoperite si asigurate contra accesului
neautorizat si eliminate numai prin operator autorizat.

Operatiile de Intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Nu se vor evacua ape uzate neepurate in apele de suprafata sau subterane, nu se
vor manipula deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de
evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau subterane; pentru
prevenirea riscurilor naturale se propun masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor
de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Toate traseele vor fi amenajate astfel Incat sa nu conduca la derapaje, sa nu se
produca noroi, baltire de ap3, etc.

Incarcaturile ce ies din santier vor fi acoperite.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate In vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.
Constructorul va asigura:
e Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;
e Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;
e Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea acestora
la sediul prestatorului;
e Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;
e Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces aprobate;
e Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
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e Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

e Esteinterzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop;

e Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii va
fi anuntat imediat beneficiarul iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

In perioada de exploatare

- Betonarea suprafetelor carosabile;

- Depozitarea deseurilor in containere inchise, securizate, specializate.

- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica;

- Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel Incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

- Depozitarea deseurilor se va face doar in containere specializate

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona beneficiaza de prezenta retelelor
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz si telefonie. Se are in vedere
extinderea retelelor edilitare.

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada constructiei.

Se propune In amenajarea incintei amenajarea unei platforme pentru pastrarea
pubelelor destinate colectarii si depozitarii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea
valorificarii prin societati abilitate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de demolare si constructii, vor fi
depozitate separate si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
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Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de
minim 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S.
nr.119/2014 reactualizat privind normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viatd a populatiei.

Amplasarea si forma finalda a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1,2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.

in procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinata obiectivului, DSP
judetean va stabili necesitatea efectuarii studiului de impact asupra sanatatii, in functie
de natura fiecarui obiectiv, avand in vedere activitatea si teritoriile protejate existente din
vecinatate.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanadtate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP lasi si Ord. MS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sandtate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea masurilor prevazute.

In documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Principalii factori de risc presupusi de construirea si functionarea obiectivului de
investitie sunt reprezentati de poluarea aerului si nivelul de zgomot.

Activitatile de servicii si comert se vor desfasura in spatiu inchis ceea ce va reduce
considerabil zgomotul transmis catre receptorii sensibili.

Coroborand concluziile enuntate consideram ca vecinatatile obiectivului de
investitie nu vor afecta in mod semnificativ starea de sanatate sau confortul ocupantilor
imobilelor propuse si nici functionarea obiectivului nu va afecta sanatatea si confortul
locuitorilor din vecinatate, prin aplicarea masurilor prevazute.

Estimam ca functionarea echipamentelor din dotarea obiectivului nu vor genera
depasiri ale nivelului de zgomot, iar pentru ca nivelul de zgomot datorat tuturor
activitatilor propuse sa nu determine depasiri ale nivelului maxim admis la nivelul
locuintelor, se recomanda efectuarea unor mdsuratori de zgomot de catre un laborator
acreditat, In timpul functionarii tuturor echipamentelor cladirilor propuse si in functie de

Pagina 99
Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor



2 & IMPACT SANATATE

rezultatele acestor masuratori, daca va fi necesar pentru incadrarea in valorile normate,
se vor aplica masuri tehnice si organizatorice (de ex. se va stabili program de lucru doar
diurn; se vor monta bariere fonice spre cele mai apropiate locuinte, etc.).

Disconfortul produs de zgomot este in esenta un concept simplu deoarece acesta
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este
clar influentat de numerosi factori "non acustici” precum factori personali si/sau factori
care tin de atitudine si de situatie, care se adauga la contributia zgomotului per se.

Amplasarea si forma finala a cladirilor trebuie sa asigure insorirea locuintelor pe o
durata de minimum 1 1,2 ore la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din
locuintele invecinate.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent; consideram ca impactul produs de
vecinatatile obiectivului de investitie va fi de un nivel nesemnificativ si nu va afecta
negativ confortul si starea de sanatate a ocupantilor imobilelor si ca activitatile care se
vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ desfasurarea
activitatilor din vecinatate sau confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale vor fi imbunatatite si
nu vor fi afectate negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de
functionare.

Consideram ca functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sanatate
sau confortul locuitorilor din vecinatate; obiectivul de investitie poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
Doctor in Medicina
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