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IX. REZUMAT

Beneficiari: S.C. DEDEMAN S.RL., Bacdu, S.C. INTEGRATA PASCANI S.R.L., CUI
R02816464 si CUI RO1998554, Judetul Bacdu, Mun. Bacdu, Str. Alexei Tolstoi, Nr. 8, Prin
Arh. Palaghia Ana- Maria

Obiectivul de investitie: “CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, LUCRARI
TEHNOEDILITARE IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE
DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAMA PE FATADA, CABINA POARTA, POST
TRANSFORMARE/ CONEXIUNE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE SPATII VERZI,
AMENAJARE ACCESE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE SI
CADASTRALE’, situat in municipiul Pascani, str. Grddinitei, nr. 11, jud. Iagsi, N.C. 66436,
66437, 66438, 66439, 60607, 60683, 66953, 66954

Amplasamentul pentru obiectivul studiat in suprafati de 61783,57 mp, este situat
in intravilanul municipiului Pagcani, strada Gradinitei, nr. 11.

Terenul este constituit din cinci parcele identificate cu N.C. 66436, 66437, 66438,
66439, 60607, proprietate S.C. Dedeman S.R.L. Bacdu si parcelele identificate cu N.C.
60683, 66953, 6695, proprietate S.C. Integrata Pascani S.R.L. insumand suprafata totala
de 61783,57 mp, iar suprafatd de 94,47 mp este proprietatea Municipiului Pascani.

Sarcini: Drept de servitute de trecere auto acces pe carosabil dinspre strada
Gradinitei S.C. Integrata Pagcani S.R.L. pe terenurile cu N.C. 66438 si 66437.

Terenul are forma poligonald, cu deschidere in partea de est, citre Str. Gradinitei
(DN28A) cu doui banzi carosabile pe sens. In partea de sud are deschidere la Aleea Calea
lasului, cu 0 banda carosabila pe sens.

Regimul economic conform CU 223/07.10.21: curti constructii.

Destinatia actuald stabilitd prin documentatiile de urbanism existente: Zona
unitati industriale mari, platforme distincte monoprofilate.

Amplasamentul analizat nu este situat in interiorul sau in vecinadtatea unor arii
naturale protejate, rezervatii naturale, Situri Natura 2000.

Pe terenul studiat se propune construirea unui imobil cu functiunea de magazin si
depozitare de mare capacitate materiale de constructii si de functiuni conexe, respectiv
amenajarea de platforme pentru depozitarea materialelor de constructii (copertine,
sere), cabina portar, platforme pentru parcaje auto neacoperite, respectiv amplasare de
panouri publicitare si mijloace tehnico edilitare, prin demolarea constructiilor existente,
respectiv prin realizarea schimburilor de teren intre solicitanti, in baza Promisiunii de
schimb si vanzare-cumpdrare imobile intre S.C. Integrata Pascani S.R.L. si S.C. Dedeman
S.R.L. Bacau/ incheiere de autentificare nr. 653/ 18.06.2021.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

- Reparcelare si reconfigurare limite de proprietate prin schimburi de terenuri intre
titularii Certificatului de Urbanism;

- Schimbarea zonificarii functionale existente pentru suprafata de teren
reconfigurata, aferenta S.C. Dedeman S.R.L., definita in cele ce urmeaza drept “Subzona 1-
Teren Investitie” - din zona unitdti industriale (ID1) si zonad spatii verzi plantate cu
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interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ (SP), in zoni de institutii
sociale si servicii (ISS)/ subzona dotdri comerciale (ISSco), zona pentru cdi de comunicare
rutierd si amenajdri aferente (Cca).

- Mentinerea zonificarii functionale de unitdti industriale mari pentru suprafata de
teren S.C. Integrata Pascani S.R.L., definitad in cele ce urmeaza drept “Subzona 2- Teren
Reparcelare”.

- Constructii pentru comert si depozitare de mare capacitate (retail- format
Dedeman), cu regim de inalfime maxim P+2E si constructii subterane si supraterane
anexe;

- Reconfigurare elemente geometrice sens giratoriu existent situat la intersectia
Strazii Gradinitei cu Str. Calea Romanului;

- Cedarea catre domeniul public a fasiei de teren aferenta retragerii de 4,00 m a
aliniamentului existent la Str. Gradinitei, in vederea reconfigurarii circulatiilor carosabile,
pietonale si plantatiilor de aliniament de protectie la Strada Gradinitei;

- Realizarea accesurilor auto si accesul autospecialelor de interventie;

- Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare, a platformelor gospodaresti
si amenajdri tehnico-edilitare, imprejmuire perimetrala;

- Realizarea mijloacelor publicitare iluminate si neiluminate.

Investitia propusa se va realiza pe un amplasament compus din 9 parcele
apartinand S.C. Dedeman S.R.L., Integrata Pascani S.R.L., Consiliul Local al Municipiului
Pascani, in urma unor schimburi de teren intre solicitanti, respectiv prin demolarea totala
si partiald a unor imobile apartinand S.C. Integrata Pascani S.R.L. si S.C. Dedeman S.R.L..

Este necesar si se renunte la desfisurarea activitatilor comerciale in
amplasamente mai mult sau mai pufin improvizate (apartamente din blocuri de locuinte,
chioscuri rudimentare, curti proprietate privatd), in favoarea dezvoltarii unor centre
comerciale corespunzdtor amenajate, care sa asigure atat eliminarea corespunzatoare,
controlatd a deseurilor rezultate de astfel de activitati, cat si o crestere a calitatii
deservirii populatiei prin aceste tipuri de activitati.

Orice noud investitie este de natura sa contribuie la progresul economic al
localitatii, prin dezvoltarea durabild a zonei de amplasare in conditii de maxima eficienta
si protectie a mediului, echiparea tehnico-edilitara si mobilarea urbanistica a teritoriului.

Sistemul de organizare

Activitatea desfasurati in cadrul centrului comercial este de expunere si vinzare
in regim de autoservire de produse pentru constructii si gradinarit de tip "construieste
singur". In plus, exista spatii de sine-stititoare de servire tip “fast-food” in zona sasului
intrare.

Imobilul propus va avea functiunea de spatiu comercial cu vanzare materiale de
constructii precum: caramizi, saci de ciment, blocuri ceramice, gresie ceramicd, profile
metalice, tevi, tabld, plase sudate, plici gips carton, polistiren, vata minerald, lacuri si
vopsele, adezivi, dar si alte produse pentru amenajari interioare.

in cadrul constructiei realizate sunt delimitate diferitele zone functionale: spatiu
de primire clienti, spatiu de vinzare-depozitare, spatii de primire - sortare - depozitare
marf3, birouri administratie, dotiri sanitare pentru personal si public, vestiare, functiuni
complementare anexe (centrald termicd, centrald de ventilare, tablou electric general,
etc.).
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Pe fatada principali se vor amplasa logo-uri de tip “Gridini” si “Materiale de
constructii”.

Fluxurile functionale - Receptia marfurilor

Este impartiti in functie de tipul marfurilor in receptie produse
grele/voluminoase si produse generale, depozitarea si vinzarea ficindu-se in spatii
separate. La receptie se verificd, in plus fat3 de datele specifice sistemului intern (de
inventariere si clasificare) si declaratia de conformitate si urmitoarele date: traducere in
limba romani (pentru produsele de import), etichetare (se verifica s3 fie respectate
normele de etichetare previzute conform legislatiei). Dupa receptie au loc pregatiri si
depozitari intermediare de scurti sau lunga durat3 a produselor. in magazin se vor aplica
sise va urmari indeplinirea tuturor standardelor romanesti in vigoare.

Vdnzarea mdrfurilor

Se realizeazi in doud zone de vanzare: in sala de vanzare pentru produse
constructii si amenajari interioare si in sala de vinzare pentru produse de gradinarit.

In silile de vanzare, clientii preiau prin autoservire marfd, pe care o transporti in
carucioare speciale pana la casele de marcat de unde fie este preluata de lucratori de la
serviciul de transport la domiciliu, fie este transportata la locul de parcare a mijlocului de
transport personal.

Marfa se depoziteazi pe polite accesibile cumpdratorilor, respectiv in insule sau
suporturi speciale de expunere in vederea vanzirii.

Manipularea marfurilor, in toate situatiile specifice activititii magazinului, se face,
in general, mecanizat, folosind echipamente tehnice autorizate.

Ambalarea, respectiv preambalarea produselor, acolo unde este cazul, se face,
deasemenea mecanizat, folosind utilaje specializate.

Dotdrile spatiului comercial

- Casd portar - tip container prefabricat;

- Punctde conexiune;

- Post de transformare;

- Rafturi exterioare acoperite;

- Rafturi exterioare acoperite - metalice, de depozitare marfd, dispuse in siruri
continue, cu o invelitoare din tabli cutati prevopsita;

- Copertind cdrucioare - constructii prefabricate metalice, ce vor adaposti
carucioarele de marf3 pentru clientii magazinului; ele vor fi amplasate in parcarea
clientilor, in zona acceselor principale si secundare;

- Rooftop Carrier 3 buc- 80 dB la aparat / 58 dmla 10 m

- Chiller 89 dB la aparat /58dBla 10 m

Vecinatati
Conform planului de situatie si a documentatiei depuse, obiectivul are
urmatoarele vecinatiti:
- LaNORD - Terox Prod la limita amplasamentului; Fabrica de confectii la distanta
de cca. 112 m de limita amplasamentului; Clidire P+2E - depozit materiale de
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constructii, dupa Fabrica de confectii, la distanta de cca. 245 m de limita

amplasamentului;

- La NORD-EST - strada asfaltat3 DN28A - strada Gradinitei cu dous benzi de
circulatie pe sens la distanta de 18.8 m de limita amplasamentuluj;

- LaEST - strada asfaltati DN28A - strada Gradinitei cu dous benzi de circulatie pe
sens la distanta de 18.8 m de limita amplasamentului; imobile de locuinte
colective P+4E la distanta de cca. 39.6 de limita amplasamentuluj;

- La SUD-EST - strada asfaltati DN28A — strada Gradinitei cu dous benzi de
circulatie pe sens la distanta de 18.8 m de limita amplasamentului; imobile de
locuinte colective P+4E la distanta de cca. 39.6 de limita amplasamentului;

- La SUD - strada Calea lagului - neasfaltati la distanta de cca. 12 m de limita
amplasamentuluj, garaje persoane fizice cu locuinte private si persoane juridice
la limita amplasamentului;

- LaSUD - VEST - garaje persoane fizice cu locuinte private la limita
amplasamentului, locuint3 private la distanta de 51m de limita
amplasamentului;

- La VEST - proprietiti private cu locuinte la distanta minima de 14.17 m de limita
amplasamentului;

- La NORD-VEST - Centrul comercial Lidl la distanta de cca. 35 m de limita
amplasamentului.

Accesul auto si pietonal la amplasament se va realiza atat din Strada Gradinitei,
cat si din Str. Calea lasului. Accesul pentru aprovizionare se va realiza din Strada
Gradinitei, acces proiectat si dimensionat pentru trafic greu (T.LR. 40 tone).

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din studiul de
evaluare aceste distante pot fi considerate perimetru de protectie sanitari si obiectivul
poate functiona pe amplasamentul propus.

Consideram ca activititile care se vor desfagura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sinitate a populatiei rezidente si
nici vecinatitile nu vor influenta negativ desfasurarea activitatilor de pe amplasamentul
studiat, prin respectarea masurilor recomandate.

Conditii si recomanddri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfdsuratd in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizim, in continuare, citeva din
mdsurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandirile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului
neinstruit in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intriri controlate, plicute
indicatoare.

Pe parcursul executiei lucririlor si In perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate misurile pentru colectarea selectivi a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.
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La utilajele folosite in vederea realizirii obiectivului propus se va evita repararea
si alimentarea acestora cu carburanti si lubrefianti pe parcelele care au generat proiectul.
Eventualele uleiuri uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipienti metalici si
predate spre valorificare la unititi de profil. Se vor lua misuri pentru indep3rtarea
petelor de ulei cu ajutorul unor materiale absorbante. Materialele absorbante imbibate
cu ulei vor fi colectate intr-un butoi metalic si eliminate prin incinerare. Obiectivele vor fi
dotate cu cosuri de gunoi pentru colectarea deseurilor menajere.

In faza de construire, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui si
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
Cu atentie, pentru evitarea zgomotelor si vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile
pentru protejarea constructiilor invecinate si a locatarilor acestora.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face astfel ncat si asigure
durabilitatea acestora si protectia fata de vibratiile si zgomotul produs de vecinatati
(trafic auto).

Pe latura esticd, sud-estic

A . .

d, sudicd, sud-vesticd si vestici proprietatea se
Invecineaza cu locuinte private la d ini i i

| A1 d dllld A€ I Il . 4 d ASdINenculul
iar pe latura nord-estic3 si estici aceasta se invecineazi cu strada DN28A - Strada
radinitei - E——r
in vederea diminudrii factorului poluant fonic se recomand3 montarea de panouri
fonoabsorbante si plantarea unei perdele vegetale pe limita de proprietate pe fatadele

n locuintele private - disconfortul pr obi ld

Totodatd, se recomandd montarea de tamplirie termopan cu grad ridicat de
fonoizolare pe fatada dinspre strada Gradinitei-DN28A / amenajarea si intretinerea
spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze persistente care sa asigure protectie
tot timpul anului.

In timpul functiondrii obiectivului, se va limita nivelul de zgomot emis de
efectuarea activitatilor de transport si manipulare marfi. Se vor evita acutele sonore si
zgomotele inutile in cadrul manevrelor de manipulare a marfurilor.

Se vor lua mdsuri de limitare a nivelului de zgomot indus de instalatiile de
climatizare.

Pentru evitarea propagirii zgomotului indus de echipamentele montate pe
acoperisul cladirii, recomanddm montarea de garduri din panouri fonoabsorbante la
limita amplasamentului spre vecinititile locuite.

Suplimentar, pentru diminuarea potentialului disconfort se pot aplica masuri de
izolare fonica la receptor.

Se va asigura o buna fonoizolare a cladirii, prin elementele de constructie (pereti
si tamplarie termopan cu grad ridicat de izolare), atat in ce priveste spatiile cu diferite
functiuni din cadrul obiectivului cét si izolarea fat3 de exterior. Se vor evita activitatile
potential generatoare de zgomot (descircarea mirfii) care si interfere cu odihna
locuitorilor din zona invecinata.
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Apa destinatd consumului uman trebuie s3 findeplineasci conditiile de
potabilitate, sursa de apa va fi avizata sanitar si monitorizata periodic pentru verificarea
conformarii la standardele de calitate, in conformitate cu legea 458/2002, republicati in
2011. Se va stabili necesarul de apd pentru functiunile propuse gi se vor face demersurile
pentru conectarea la retelele de apa si canalizare, cAnd acestea vor fi disponibile in zoni.

Toate activititile vor fi planificate si desfisurate astfel incat impactul zgomotelor
sd fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevdzute in Ord. 119/2014, cu completdrile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
IS0 1996/1-08 si SR 1SO 1996/2-08.

Amplasarea si forma finali a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazi linistea publici
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Dezvoltérile ulterioare al zonei vor lua In considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite. In procedura de autorizare a noilor constructii din acest3 zond, DSP judetean va
stabili necesitatea efectuirii studiului de impact asupra s3nititii, in functie de natura
fiecarui obiectiv.

Concluzii

Studiul de impact asupra stirii de sinitate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP lagi, prin care, conform art. 11, alin. 3 din ordinul MS
nr.119/2014 completat cu Ord. MS 994/2018 se va evalua pe baza unui Studiu de impact
asupra sanatatii publice daci functionarea obiectivului implica riscuri asupra sanatatii
publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare.

Impactul obiectivului de investitie asupra stirii de sinitate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaboririi unui studiu de impact prospectiv, prin analiza potentialilor
factori de risc din mediu si evaluarea impactului asupra determinantilor sanititii
populatiei.

In evaluarea impactului asupra sanatitii pentru obiectivul studiat s-a determinat
un total de 10 efecte cu impact negativ dintre care 8 in perioada fazei de constructie (pe
termen scurt) si 2 post-constructie (pe termen lung), aferente fazei de functionare 7
efecte cu impact pozitiv dintre care 1 in perioada fazei de constructie (pe termen scurt)
$i 6 post- constructie (pe termen lung).

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat cd impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea unor serii de misuri care se regasesc in capitolul ,Conditii
si recomandari” (Cap. VI).

in documentatie au fost prevazute maisuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sandtatii populatiei. Respectarea acestor misuri sia
conditiilor tehnice privind dotirile, cat si exploatarea in conditii de siguranda a
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instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Principalii factori de risc presupusi de construirea si functionarea obiectivului de
investitie sunt reprezentati de poluarea aerului si nivelul de zgomot.

Coroborand concluziile enuntate considerim ci disconfortul produs de
vecinatatile obiectivului de investitie vor fi de un nivel nesemnificativ si nu vor afecta
negativ confortul §i starea de sanatate a ocupantilor imobilului si nici functionarea
obiectivului nu va influenta negativ starea de sinitate sau confortul locuitorilor din
vecinatate.

Prin functiunea propusd, cu respectarea misurilor de diminuare a impactului
pentru fiecare categorie de factor de mediu, se consider3 ci prognoza asupra calitatii
vietii se mentine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile socio-
economice ale comunitdtii se vor imbunatai.

Calitatea aerului atmosferic nu va fi influentati semnificativ de activitatea
obiectivului de investitie. Coborand concluziile anterioare, consideram ci activitatile care
se vor desfdsura in cadrul acestui obiectiv de investifie nu creeazi premizele afectirii
negative a confortului si starii de sdnitate a populatiei din zona.

Functionarea obiectivului nu va fi o sursi semnificativd de poluare sonor pentru
vecinatatile acestuia. In timpul exploatarii obiectivului de investitie, sursele de zgomot si
vibratii sunt vocea umani si activitatile specifice functiunii propuse si a spatiilor
complementare acesteia, care se incadreazi in limitele previzute de legislatia in
domeniu.

Corobordnd concluziile enuntate consideraim c3 disconfortul produs de
vecinatatile obiectivului de investitie vor fi de un nivel nesemnificativ si nu vor afecta
negativ confortul si starea de sandtate a ocupantilor imobilului si nici functionarea
obiectivului nu va influenta negativ starea de sinitate sau confortul locuitorilor din
vecinatate.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitar3 si
obiectivul poate functiona in locatia propusa.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sandtatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igieri\
Doctor in Medicinad“\\

A\ 9o
N/
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