XI. REZUMAT

Obiectiv de investitie: ,PUZ + RLU - Construire clinicd medicala de recuperare,
imprejmuire si bransamente utilitati”, situat in Satul Tomesti, Comuna Tomesti, Jud. lasi,
NC 64369

Beneficiar: TATARU CRISTIAN si TATARU RAMONA-ANDREEA, Str. Clopotari, Bl.
920A, Sc. A, Et. 4, ap. 16, Municipiul lasi

Amplasamentul studiat, cu o suprafata totald de 1715.00 mp si identificat prin CF
64369 se afla situat in intravilanul Comunei Tomesti, in partea de sud-est a satului
Tomesti, judetul lasi si este proprietate privatd a familiei Tataru Cristian si Tataru
Ramona-Andreea.

In cadrul amplasamentului se identifici urmitoarele zone functionale:

-ZONA UTR 2 Tomesti - avand functiunea de zona de locuinte individuale cu P, P+1, 2
niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu;

-ZONA UTR S - Clinica medicala de recuperare, regim de indl{ime P+1E+M, indltime
maxima admisa +13.00 m la streasind sau atic.

Categoria de folosinta actuala a terenului este de curti constructii, arabil si vie.

Terenul este liber de sarcini si nu se afla in preajma ariilor naturale protejate.

in prezent, pe amplasamentul studiat se afli amplasati o locuinti individual3 cu
regim de indltime P+M dispusa in planul doi fata de trama stradala existenta.

Planul Urbanistic Zonal propune stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor, de
amplasare a constructiilor si a amenajirilor aferente acestora pe o suprafata de 1715.00
mp, in scopul realizarii unei Clinici Medicale de Recuperare.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata dupa cum urmeaza:

- Comuna Tomesti nu dispune in acest moment de servicii medicale de recuperare
motorie in regim privat si public ;

- Localitatea are potential de dezvoltare, zona aferenta parcelei studiate este in
proximitatea serviciilor publice administrative ale comunei (Primaria Comunei Tomesti
si Sectia de Politie Rurald Tomesti, Dispensar Medical) - PUZ - ul propune o completare a
serviciilor din aceasta zona consolidand centrul identitar al comunei.

Zona urband este rezultatul unei dezvoltari gradate a tesutului urban in functie de

necesitatile socio-culturale.
Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numarului de locuitori si a

organizarii echilibrate, Comuna Tomesti va continua sa se extinda pe terenurile
disponibile, atit in interior cit si spre exterior, fiind necesare: modernizarea si extinderea
retelelor edilitare existente, a cdilor de circulatie si nu in ultimul rand inlocuirea vechilor
constructii (fira valoare arhitecturald, degradate) cu constructii moderne care sa
raspunda noilor nevoi ale societatii.

Prin implementarea proiectului propus, se urmdreste integrarea imobilului
construit, in zond, si realizarea unei compozitii urbanistice coerente atat spatial -
volumetric, cat si estetic.

Indici urbanistici - Clinicd Medicala de Recuperare
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- POT max. =30.00%

- CUT max. =0,60 ADC/mp teren
- Regim de inaltime max: P+1E+M
- Hmax cornisd = 13.00 m.

Functionalul distribuit pe cele doua niveluri propuse (Parter + Etaj1) urmareste
indeplinirea cerintelor de recuperare medicald si administrative, astfel la nivelul
parterului se va regasi un Foyer si Receptie localizate in partea de Sud a imobilului,
cabinet consultatie distribuit pe partea de Est, iar pe partea de NE-NE sala de exercitii de
recuperare, grupuri sanitare pe sexe si vestiare.

Scara pentru acces la etaj va fi pozitionata pe latura de Nord, la etaj se va pozitiona
zona de administratie.

Noua interventie urmadreste integrarea in ambientul specific al locului, se vor
utiliza materiale agreate de autoritati cu o coloristica pastelata.

Descriere constructiva - se vor folosi materiale de constructie durabile cu finisaje
moderne.

Imprejmuiri - sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumul principal existent cat si
spre terenurile invecinate. Imprejmuirea spre fatada principald va avea o iniltime de
maxim 2.00 m din care soclul opac de 0.60 m si o parte transparenta dublata de gard viu.
Imprejmuirile laterale vor avea o iniltime de maxim 2.50 m si vor fi cu perete opac.

Circulatii si parcaje - Accesul rutier si pietonal pe amplasament se va face din
drumul national DN28, cu doud benzi de circulatie carosabild, cu latimea de 6 m.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiei
publice.

Organizarea sistemelor de spatii verzi- Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei
investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii : plantatii ornamentale situate in vecinatatea
cladirii din incinta proprietdtii cu rol de infrumusetare a zonei care pot fi de diverse
inaltimi, din soiuri cu coloristica aparte sau flori. Suprafata plantata va insuma min. 30%
din suprafata totala a terenului

Vecinatati
Conform planului de situatie, amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- Nord: locuinta beneficiar P+M la distanta de cca. 7,5 m de cladirea obiectivului
propus;
- Est: locuinta P la limita amplasamentului si la distanta de cca. 5,5 m de cladirea
propusa;
- Sud: drumul national DN28 la distanta de cca. 20 m de imobilul propus;
- Vest: locuinta P+M la distanta de cca. 1 m de limita amplasamentului si la cca 4,5
m de imobilul propus.
Accesul auto si pietonal pe amplasament se realizeaza din drumul national DN28,
cu doua benzi de circulatie si o latime de cca. 6 m.
In conditiile respectirii integrale a prezentului proiect si a recomandarilor din
prezentul referat aceste distanfe pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.
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Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate incat sd conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locala din zona si sd asigure drenarea corecti a apelor meteorice.

Consideram ca obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic in zond, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat
prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea impactului
asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a conditiilor
tehnice privind dotdrile, cit si exploatarea in conditii de siguranti a instalatiilor in sistem
monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului si sanatatii populatiei.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandadrile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

In faza de construire, se vor lua misuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a
personalului neinstruit in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari
controlate, placute indicatoare.

Se vor lua masuri pentru minimizarea disconfortului produs vecinatatilor prin:

- utilizarea de echipamente performante, care sa nu producd un impact
semnificativ asupra mediului prin noxele emise; folosirea utilajelor in limita timpilor de
functionare necesari pentru activitatea proiectatd; mentinerea caracteristicilor tuturor
utilajelor indicate de firmele constructoare;

- respectarea normelor de protectie a muncii - se vor efectua instructajele specifice
generale la locul de muncs;

Pentru a nu depdsi limitele admise, societatea va trebui sa impuna respectarea
nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de echipamente, stationarea
mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor / vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile pentru protejarea constructiilor
invecinate si a locatarilor acestora.

Apa destinatda consumului uman trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate, in
conformitate cu legea 458/2002, republicata in 2011. Se va stabili necesarul de apa
pentru functiunile rezidentiale propuse si se vor face demersurile pentru conectarea la
retelele de apa si canalizare.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si
a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizatd a deseurilor.

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezulta din activitatile desfasurate pe terenul
studiat, se va realiza o platforma betonata pe fiecare parceld, pentru amplasarea
recipientelor de colectare.

in faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
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transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a clidirii, se vor colecta
si se vor depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/containere cu capac
si vor fi evacuate de societdti specializate, pe baza de contract.

Deseurile medicale vor fi gestionate cu respectarea prevederilor legale actuale
(Ord. nr. 1226 si 1279/2012). Deseurile medicale curente (care provin din activitatile
medicale si prezinta potential infecfios) trebuie colectate in ambalaje etange, transportate
si depozitate in condifii de maxima sigurantd d.p.d.v. al igienei pentru a impiedica
contaminarea directd sau indirectd (prin intermediul insectelor sau rozitoarelor) a
personalului a populatiei sau a mediului.

In faza de construire, pentru a nu depisi limitele admise, societatea va trebui si
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Forma finala a cladirilor propuse va fi proiectata si executata astfel incat sa permita
o cat mai buna insorire/iluminare naturala a tuturor camerelor de locuit. Se recomanda
ca pe fatadele umbrite ale cladirilor propuse sa fie pozitionate Incaperi anexa ale
functiunii de locuire (bucatarie, baie, cimara, etc.).

Toate activitatile vor fi planificate si desfagurate astfel incat impactul zgomotelor sa
fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sd nu ducd la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urband, in conformitate cu SR
IS0 1996/1-08 si SRISO 1996/2-08.

Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului,
spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).

In conditiile dotdrii unititii medicale cu dispozitive producitoare de radiatii
ionizante (ex. Rx, Computer Tomograf) se impune ecranarea incaperii in care se vor afla,
pentru eliminarea riscului de iradiere atdt in incinta constructiei propuse, cat si in
vecindtatea ei, in vederea protejdrii personalului, pacientilor si populatiei din zona
fnvecinatd. Amenajarea acestora se va face conform legislatiei in vigoare cu privire la
controlul radiatiilor, instalatile vor fi ecranate corespunzator specificatiilor
producatorului si a autoritatii CNCAN.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat s se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Concluzii

Studiul de impact asupra stirii de sandtate a populatiei a fost efectuat la
solicitarea beneficiarului, conform adresei DSP Iasi, conform Cap. I, art. 14 din Ord. MS
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.
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Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in majoritate
pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin respectarea si
implementarea masurilor enumerate.

In documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea impactului
asupra mediului si a sanatdtii populatiei. Respectarea acestor masuri si a conditiilor
tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranti a instalatiilor in sistem
monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului si sdnatatii populatiei.

Calitatea vietii i standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ
de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din studiul
de evaluare distantele fata de vecinatiti pot fi considerate perimetru de protectie
sanitara si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic §i administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator, / 7.\\/ N
Dr. Chirila loan 3

Medic Primar Igiena | &) ¥
Doctor in Medicina \\\ﬂ
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