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IX. REZUMAT

Beneficiar: SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L. prin STOICA EDUARD CLAUDIU,
Strada Cluceru Udricani, nr. 13, bl. 106A, sector 3, Bucuresti, CUI 41152537,
J40/6720/22.05.2019

Obiectivul de investitie: “Intocmire PUZ pentru construire centru comercial,
amplasare reclame luminoase, amplasare totem, amenajare platforme, imprejmuire
incinta si bransamente” situat in sat Riducaneni, comuna Riducineni, Judetul Iasi

Amplasamentul studiat, cu o suprafatd de 1900 mp este situat in intravilanul
localitatii Raducdneni, judetui Iasi, in partea de vest a centrului localititii, in zona scolilor
cu iesire la strada principald DN28.

Terenul se afld in proprietatea sotilor Avasiloaiei Constantin si Avasiloaiei Nina cu
care beneficiarului SMART ESTATE & LOGISTIC S.R.L. a incheiat un contract de superficie,
pentru o perioada de 49 de ani, conform documentatiei depuse.

Zona studiata se afla in partea centrala a localitatii Raducéneni, conform PUG - UTR
3 - zona de locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu, invecinata pe latura estica cu UTR1 - zonad centralad cu functiuni
mixte.

Zona rezidentiala centrala si semicentrald a localitatii a evoluat in timp tot ca zona
mixta cu locuinte individuale mici, dispuse izolat sau cuplat pe loturi de proprietate
privata.

In zona studiati si in vecinitati nu existi clidiri si zone protejate.

Folosinta actuald a amplasamentului este curfi constructii si arabil.

Parcela studiata are suprafata masurata de 1900 mp, curti constructii si arabil, din
care 1100 mp sunt curti constructii si 800 mp teren arabil.

Scopul si obiectivele planului urbanistic zonal
Prin PUZ se stabilesc conditiile pentru:
- Fundamentarea si enuntarea reglementarilor functionale necesare organizarii
terenului intravilan al orasului Raducaneni, Jud. lasi;
- Reglementarea aliniamentelor si a retragerilor fata de limitele proprietatii;
- Trasarea si profilarea platformelor auto si pietonale, configurarea acceselor;
- Modul de realizare a constructiilor si a functiunilor;
- Realizarea lucrarilor tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei infrastructuri;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectivul consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din
zond, tindndu-se cont de PUG-ul aprobat, zona de centru a orasului Raducaneni si
rezolvarea necesitatilor functionale la nivelul oragului.
Propunerea P.U.Z., avizatd ca oportund de Primaria localitdtii Raducdneni, este de
a defini zona construitd, astfel incat, sa extinda mixul functional specific zonei centrale,
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respectiv sa extinda zona centrala a localitatii pe directia principald a DN28 de circulatie
a localitatii.

Conceptia se doreste a fi una inovatoare si durabild prin implementarea unei
cladiri verzi (cu spatii verzi inserate in suprafata construitd, pe acoperisul teras3, dar si
verzi prin eficienta energeticd), avandu-se in vedere atit de estetica si morfologia
arhitecturala a zonei definita de vecinatatea cu zona verde pe versant, spre sud, zona de
invatamant si in plan secundar zona rezidentiala.

Amplasamentul beneficiaza de perspectivele apropiate si depirtate existente din
zona situatd pe versant si zona de trafic rutier important pe strada principald DN 28.
Prin PUZ s-au propus urmatoarele:

- Organizarea terenului ce face obiectul PUZ, in suprafatd de 1900mp, in scopul
construirii;

- Optimizarea utilizarii resurselor de teren, corelata cu stabilirea de reglementari
specifice functiunilor din cadrul zonei restaurantelor si a turismului, in scopul asigurarii
unui echilibru permanent intre modul de valorificare a acestora si conditiile de protectie
a mediului natural, in conceptia dezvoltadrii durabile a teritoriului si a localitatilor;

- Propuneri privind rezolvarea urbanistica: utilizare functionald, amplasarea si
conformarea cladirilor, indicatori urbanistici, aliniamente;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent,
avand In vedre amplasamentul in vecinatatea zonei rezidentiale la limita intravilanului.

Planul Urbanistic Zonal va imbunatati organizarea teritoriald a zonei, respectand
totodata dreptul de proprietate si corelarea cu domeniul public.

Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare presupune abordarea extinderii zonei centrale cu
functiuni mixte si a unor functiuni compatibile pe zona rezidentiald, functiuni comerciale,
de tip servicii profesionale, unitati de primire turistica si microproductie nepoluanta.

Aceste activitati vor genera locuri de munca si dezvoltare economica in corelare cu
mentinerea caracterului rezidential prin dezvoltarea armonioasa a zonei. Dezvoltarea
zonei va presupune silucrari de imbunatatire edilitara si protejarea patrimoniului natural
si cultural existent in zona.

Fata de cladirea scolii si a liceului, reperele majore care definesc zona invecinata,
propunerea urbanistica urmareste retragerea cu aproximativ 26 m fata de axul drumului
principal DN28, realizarea unei zone verzi amenajate adiacent cladirii pe partea
posterioara si o parcare ce va deservi functiunea comerciala.

Situatia existentd si propusd

Terenul studiat, se afld in intravilanul localitatii Raducdneni, in partea vestica a
centrului localitatii, in zona scolilor, si este inconjurat pe doua laturi de locuinte
individuale la limita zonei rezidentiale, zona rezidentiala cu functiuni mixte integrate in
locuinte (mic comert, servicii).
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Zona studiatd este unitard ca functiune, doar vecinitatea indepartatid unde sunt
locuinte colective cu regim mediu de fnéltime relationeazd minor cu amplasamentul
beneficiarului, in contextul propunerii unei volumetrii P fnalt +1E.

In prezent terenul este liber de constructii, nu are arbori protejati si nici parcaje
amenajate in cadrul proprietdtii. Terenul are forma dreptunghiulara si o suprafata totala
de 1900 mp, nu este imprejmuit si este delimitat ca proprietate fata de alte terenuri. Toate
terenurile libere din zond sunt terenuri virane, neexploatate agricol, actualmente fara
plantatii sau livezi pe ele.

Zonificarea functionald - reglementadri, bilant, indicatori urbanistici:
Bilant teritorial al zonei studiate

EXISTENT PROPUS

SUPRAFATA CONSTRUITA 0 mp 0% 919 mp 48%

SPATII PLANTATE/LIBERE | 1900 mp 100% 260 mp 14%

PLATFORME SI CIRCULATII| O mp 0% 721 mp 38%
TOTAL SUPRAFATA 1900 MP

Pentru determinarea indicilor de utilizare a terenului se stabilesc valorile privind
procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) ce exprima raportul procentual dintre suprafata
ocupata de amprenta la sol a cladirii si suprafata terenului si coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), ce reprezintd raportul dintre suprafata desfasuratd a cladirii si
suprafata terenului aferent.

Valorile maxime propuse pentru acesti indici sunt:

Sc.=919 mp

Sd.=1030 mp

S. platforma auto = 555 mp

S. circ. pietonale = 166 mp

P.0.T. Maxim = 40% - propus in organizarea din PUZ = 48%

C.U.T. Maxim = 1,6 ADC/AT - propus in organizarea din PUZ = 0,54%

Regim de indltime

Regimul de indltime maxim este:

- Demisol + Parter + 1E = 10,50 m - Subsol + Parter + 1Etaj = 10,50 m

- H. parter = 6.0 m

-H.Etaj=3.5m

- indltimea maxima la cornisa = 10,50 m fatda de CTN

- indltimea maxima la coamad = 12,00 m (acceptabil la accente volumetrice).

Din studiul elaborat la nivel de PUZ in concordanta cu PUG-ul ce se doreste a esxrtinde
zona centrald cu functiuni mixte a localitatii rezulta urmatoarele tipuri de functiuni:
zona verde adiacentd drumului principal DN28;
functiune rezidentiala cu locuinte individuale (izolate);
functiuni compatibile cu zona rezidentiala;
functiuni de invatamant, de utilitate publica.
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Tindnd cont de functiunile existente in zona se propune extinderea zonei centrale cu
functiunea de bazd comert si functiunea secundarad de servicii existenta la sud-est de
amplasament.

Pornind de la analiza fondului construit existent, precum si de la potentialul existent
sub aspectul zonificarii, in cadrul PUZ - ului se propune:

- Impunerea prin regulamentul de urbanism a construirii la anumite standarde de

calitate, conform normelor si normativelor in vigoare.

- Dezvoltarea zonei cu ajutorul functiunii de interes public: functiuni comerciale;

- Extinderea zonei invecinate cu: clddire centru comercial;

Amplasarea constructiei pe parceld va avea in vedere:

- Configuratia in plan a parcelei;

- Modul de acces la parcels;

- Orientarea fata de punctele cardinale si respectiv ariile de insorire maxima;

- Directia vanturilor dominante (care poate impune amplasarea perdelelor de

protectie vegetala in raport cu pozitia cladirii si a vecinatdtilor construite);

- Accese si circulatii publice in zong;

- Vecinatatile imediate;

- Racordarea la furnizorii de utilitati.

Zonele si subzonele functionale propuse pe parceld sunt urmdtoarele :
- cladire individual3;

- subzona spatii plantate;

- subzona destinata parcajelor si circulatiilor auto si pietonale.

Accese

Amplasamentul este deservit de drumul DN28, aceasta face legatura spre lasi, Husi
si Vaslui.

Accesul auto si pietonal pe amplasament se va realiza din DN28, drum national cu
doua benzi de circulatie si o latime a carosabilului de cca. 8 m.
Sistematizare verticald si orizontald

Suprafata terenului analizat in studiul de fata impune amenajari in ceea ce priveste
sistematizarea verticald si orizontald a arealului, pentru evacuarea rapida a apelor
meteorice, prin realizarea unor rigole.

Caile de acces si parcajele create vor avea inclinarea necesara pentru scurgerea in
rigole pluviale a apelor meteorice si ulterior preluarea in sistemul de canalizare al
amplasamentului.

Lucrdri necesare organizdrii de santier

Organizarea de santier reprezinta totalitatea lucrarilor provizorii pregatitoare si
necesare asigurarii tehnologiei de executie a constructiei atat pe terenul aferent
investitiei, cat si pe spatille ocupate temporar in afara acestuia.

Lucridrile de constructie ale elementelor aferente investitiei vor incepe dupa
obtinerea Autorizatiei de Constructie, in baza proiectului tehnic si al proiectului privind
organizarea executiei.
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Lucrdrile de constructie vor incepe numai dupid luarea tuturor masurilor de
protectie, fiind obligatorie luarea urmatoarelor masuri:

- separarea zonei / incintei cu spatii verzi, in vederea impiedicarii accesului
autovehiculelor si a persoanelor neautorizate;

- afigarea pe perimetrul incintei a inscriptiilor de atentionare asupra pericolului,
cf. STAS 297 si SR 1SO 6309;

- scoaterea de sub tensiune a consumatorilor electrici din zon3;

- asigurarea mijloacelor tehnice corespunzatoare de stingere a incendiilor.

Lucrdrile de organizare de santier se vor realiza in interiorul incintei, pe un
amplasament indicat de beneficiarul lucrarilor, cu respectarea conditiilor privind
protectia mediului.

La terminarea lucrdrilor de constructie, antreprenorul va executa lucrarile
necesare pentru amenajarea terenului, afectat de lucrarile de organizare de santier.
Conform planului de incadrare in zona, vecinatatile amplasamentului studiat sunt:

- NORD: proprietate privata si teren al consiliului local Raducaneni la cca. 5 m de
limita amplasamentului; locuintd P+M la cca. 9 m de limita amplasamentului si la
13,5 m de cladirea propusa (P+Etaj partial, H max. 10,5 m);

- EST: scoala primara a localitétii la distanta de cca. 8,5 m limita amplasamentului si
la 10 m de clddirea propusa (P cu H = 6m) ;

- SUD: drum de acces spre lasi si Husi - DN28, la limita amplasamentului; peste
DN28 la cca. 24 m se afla Liceul Teoretic Lascar Rosetti, terenuri libere de
constructii;

- VEST: proprietate privatd, locuinta P+M la distanta de cca. 3 m de limita
amplasamentului, la cca. 10,5 m de parcarea propusa si la cca. 6,5 m de cladire
propusa (P cu H = 6m).

Principala cale de comunicatie din zona amplasamentului este DN28 cu doua benzi
de circulatie si 8 m latime care asigura accesul carosabil la amplasamentul studiat. Partea
carosabila este deservitad de trotuare si spatiu verde de cca. 3,5 m latime.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, aceste distante pot fi considerate zonad de protectie sanitara si obiectivul poate
functiona in locatia propusa.

Impactul obiectivului de investitie asupra stdrii de sdndtate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premizele afectarii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

in conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zon3, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Se vor crea perdele verzi pe laturile de nord si vest spre zona rezidentiala ce vor
contribui la augmentarea cadrului construit propus, precum si la protectia mediului
(protectie fonica, perdele impotriva vantului, etc.).
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Se vor amplasa jardiniere cu arbusti de fnaltime medie conform plansei de
reglementari urbanistice, pentru definirea aliniamentelor si separarea vizuald necesari.
Aceste jardiniere au o importanta majora in estetica si functionalitatea zonei, pe platforma
de parcaj, crednd o zond verde cu umbrire cu separare vizuali intre privat si public.

Sunt prevdazute spatii verzi de-a lungul zonei carosabile, in vederea reducerii
poludrii in zona, reprezentate de plantatiile de aliniament.

Poluarea aerului se datoreaza in special traficului auto local - pentru de perioade
scurte de functionare a motoarelor mijloacelor de transport - activitatea nu genereazi un
impact semnificativ din punct de vedere al protectiei calititii aerului.

Lucrdrile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate incdt sa conduci la conservarea gradului de stabilitate
generala si locald din zona si sa asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

Conditii si recomanddri

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrdri controlate, plicute
indicatoare.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatitii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

In faza de constructie, pentru a nu depisi limitele admise, societatea va trebui si
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

La utilajele folosite in vederea realizarii obiectivului propus se va evita repararea
si alimentarea acestora cu carburanti si lubrefianti pe amplasament. Eventualele uleiuri
uzate provenite de la utilaje vor fi colectate in recipienti metalici si predate spre
valorificare la unitati de profil. Se vor lua masuri pentru indepartarea petelor de ulei cu
ajutorul unor materiale absorbante. Materialele absorbante imbibate cu ulei vor fi
colectate ntr-un butoi metalic si eliminate prin incinerare. Obiectivele vor fi dotate cu
cosuri de gunoi pentru colectarea deseurilor menajere.

Se vor lua toate masurile pentru protejarea constructiilor invecinate si a locatarilor
acestora.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.
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Toate activitatile vor fi planificate si desfagurate astfel incat impactul zgomotelor
sd fie redus; se interzice desfasurarea de alte activititi decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sd nu ducd la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit previzute in Ord. 119/2014, cu completirile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbani, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR IS0 1996/2-08.

Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului,
spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazi linistea publici
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitdtilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Dupd punerea in functiune a obiectivului, se va monitoriza nivelul de zgomot si
dacd va fi necesar se vor aplica masuri suplimentare de fonoizolare (ecranarea fonici a
unitdtilor HVAC / dry cooler, montate pe acoperisul constructiei; adaptarea programului
de aprovizionare), pentru incadrarea in limitele maxim admise de legislatie si

respectarea orelor de odihna stabilite de autorititile publice locale.

In zonele de acces marfi se recomandi instalarea unor panouri fonice estetice spre
receptorii sensibili din vecindtate (locuintd, scoala) pentru minimizarea potentialului
disconfort fonic. Aprovizionarea se va face in afara orelor de odihna.

Avand 1n vedere vecinatatea unitatii de invatamant, se va respecta interdictia de
comercializare cdtre minori a bauturilor alcoolice, bauturilor energizante, produselor de
tutun, cafea, substantelor psihoactive, alimentelor nerecomandate si a altor produse
interzise minorilor. Personalul (operatorii comerciali, gardienii) va fi instruit specific
pentru respectarea acestor prevederi pentru protejarea minorilor.

Se vor crea perdele verzi pe laturile de nord si vest spre zona rezidentiala ce vor
contribui la augmentarea cadrului construit propus, precum si la protectia mediului
(protectie fonica, perdele impotriva vantului, etc.). Se vor amplasa jardiniere cu arbusti
de indltime medie conform plansei de reglementari urbanistice, pentru definirea
aliniamentelor si separarea vizuald necesara. Aceste jardiniere au o importanta majora in
estetica si functionalitatea zonei, pe platforma de parcaj, crednd o zond verde cu umbrire
cu separare vizuala intre privat si public.

Concluzii

Studiul de impact asupra stdrii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP lasi, conform art. 11 din Ord. MS 119/2014 si art. 3
din OMS nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea masurilor prevazute.

in documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului §i a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri §i a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cit si exploatarea in conditii de siguran{d a
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instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitétii locale vor fi imbunatitite si
nu vor fi afectate negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de
functionare.

Consideram ca functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sanatate
sau confortul locuitorilor din vecinatate; obiectivul de investifie poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zon3, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator, ,
//
Dr. Chirild loan /=

Medic Primar lgien:g 0
Doctor in Medicina .~
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